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THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky hop dong theo miu, didu kién giao dich chung

Kinh gui: Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon

Cén ctr Luat Béo vé quyén loi ngudi tidu dung s6 19/2023/QH15 ngay 20
thang 6 ndm 2023 ctia Quoc hoi; Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16 thing 5
nam 2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu coa Luat Béo vé quyén loi
nguoi tiéu dung;

Can clt Quyét dinh s 07/2024/QB-TTg ngly 20 thang 6 nam 2024 ctia Thi
twéng Chinh phi vé viéc ban hanh Danh muyc san phém, hang hoéa, dich vu phai
dang ky hop dong theo mAu, diéu kién giao dich chung;

Can ctr Nghi dinh 50 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bAt dong san;

Sau khi xem xét ho so mi s§ H08.2-250623-0009 nhan ngay 23/6/2025 vé
viéc dang ky hop dong theo miu, diéu kién giao dich chung ctia Céng ty CH
phan Foodinco Quy Nhon trong linh vuc mua ban cin hd chung cu, cu thé 1a
Hop ddng mua ban cin ho chung cu - Dy 4n Toa nha hdn hop thwong mai dich
vu va Can hd Luxury Quy Nhon (Altara Residences Quy Nhon), dia chi: sb 76
Tran Hung Dao, phuong Hai Céng, thanh phd Quy Nhon, S6 Céng Thuong
thong bao:

1. Céng ty C6 phén Foodinco Quy Nhon da hoan thanh trach nhiém ding
ky lai hop ddng theo mAu, didu kién giao dich chung theo hd so ma s H0S.2-
250623-0009 néu trén theo Ludt Bdo vé quyén loi nguoi ti€u dung va cic van
bén huéng dan thi hanh.

2. Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon chiju trach nhiém tuan tha mau
dé hoan thanh trach nhiém déng ky; tuan thi quy dinh cta phap luat v& bao vé
quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh ctia phap luat ¢ lién quan khi bd sung
céc noi dung dé trong.

3. Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon duoc sir dung cic mau theo hd
so néu trén dé giao dich véi nguoi tiéu dung ké tir thoi didm hoan thanh viéc
dang ky. Trong trudng hop thay d6i hop dong theo mAu, diéu kién giao dich
chung, dé nghi Céng ty Co phan Foodinco Quy Nhon thyc hién thu tuc ding ky
lai theo dling quy dinh.
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4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop déng theo méau, diéu kién giao
dich chung theo Thong bao nay chi co gia tri dbi voi ban tleng Viét da nop trong
hd so dang ky va khong loai trix trach nhiém cua Cong ty C phan Foodinco Quy
Nhon theo quy dinh tai khoéan 4 Didu 23 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung.

5. Bét clr khi nao phat hién thay ndi dung cua Hop ddng mau, didu kién
giao dich chung vi pham phap luat vé quyén loi nguoi tiéu dung, SO Cong
Thuong Binh Dinh c6 quyén yéu cAu Cong ty phai sira dbi, hity bd noi dung vi
pham do.

6. Trudc ngay 31 thang 01 hang ndm, Cong ty c6 trach nhiém gui bao cado
tinh hinh déng ky va ap dung hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung t6i
S¢ Cong Thuong theo Mau s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

S& Coéng Thuong thong bao dé Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon biét

va thyc hién./. CQZ@/

e
Noi nhén: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; G

- S& Xay dung;

- Lanh dao S&;

- Luu: VT, QLTM.

Nguyen Dinh Kha
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DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
SO% cveinne

Cian cir:
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1.

B ludt Déan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Luat Kinh doanh bit dong san sd 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023;

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding sé 19/2023/QH15 ngay 20 thang 06 nim 2023;
Nghi dinh 95/2024/ND-CP huéng dan Luat Nha & ngay 24 thang 07 nim 2024;

Nghi dinh 96/2024/ND-CP huéng din Luat Kinh doanh bit dong san ngay
24 thang 07 nam 2024 ;

Théng tu 05/2024/TT-BXD huéng din Luat Nha & ngay 31 thang 07 nam 2024;

Thong tu 61/2024/TT-NHNN quy dinh vé bao lanh ngin hang ngay 31 thang 12 niam
2024;

Quyét dinh s6 3004 /QD-UBND ngay 04/09/2018 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc giao
d4t cho Cong ty cb phin Foodinco Quy Nhon dé thuc hién Du 4n Toa nha hén hop thuong
mai dich vu va Cian hd Luxury Quy Nhon;

Quyét dinh s6 3744/QD-UBND ngay 29/10/2018 cia UBND tinh Bink Dinh vé viéc didu
chinh quyét dinh s6 3004 /QD-UBND ngay 04/09/2018 ctia UBND Tinh Binh Dinh;
Quyét dinh sé 3783 /QD-UBND ngay 26/10/2016 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viéc chip

thuan chu trwong dau tu Dy an Toa nha hdn hgp thuong mai dich vu va Cin hé Luxury
Quy Nhon;

Quyét dinh s6 109/QD/UBND ngay 16/01/2017 ctia UBND tinh Binh Binh vé viéc chép
thudn chu truong dau tu Dy 4n Toa nha hon hop thuong mai dich vu.va Can hd Luxury
Quy Nhon;

Quyét dinh s 4387/QD-UBND ngay 14/12/2018 ctia UBND tinh Binh Pinh vé& viéc diéu
chinh chu truong dau tu Dy an Dy 4n Toa nha hon hgp thuong mai dich vu va Cén hd
Luxury Quy Nhon;

Gidy phép xay dung s6 22/GPXD ngay 16/04/2019 ctia S& Xay dung tinh Binh Pinh;

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gén lién véi dét so
CT07467 ngay 19/04/2019 cép cho Cong ty cd phan Foodinco Quy Nhon;

Vin ban s6 656/SXD-QLN&BDS ngay 23/04/2019 cia S& Xéy dung tinh Binh Dinh vé
viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai thuoc Dy an Toa nha hon hgp thuong mai dich vu va
Can hd Luxury Quy Nhon du diéu kién ban nha ¢;

Giay chimg nhédn .....(n¢u cd)
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Hoém nay, ngay .... thang ...ndm ......,tai ............. , Chung t6i gdm:

BEN BAN:

Tén t6 chirc, ca nhan': CONG TY CO PHAN FOODINCO QUY NHON

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan déng ky dau tu sd: 4101475889

- Matiti dal diginthed phap I ssvusmammmmnsinnmmiies CHIE Y sensuassamnnss

- Dia chi: 76 Trin Hung Dao, Phuong Hai Cang, Thanh phd Quy Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét
Nam

-Pien thogl len he: ..onusmmsmmiivens Fax (NEU CO): ovnvrveerieeeseeveeeesee s
- 86 tai khodn (néu €0): wvvvveeverveeeereieeeeeeeis Tai Ngan hAng .......ooveevvevveereeeeeeeennnn,
- M s6 thué: 4101475889

( Sau diy goi tit 1a “Bén Ban”)

BEN MUA:

o 0 E i T s e S S T e o

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu?® so: ............. cap ngay:.../../....... , tai

- T BT KT 00 BUIE susnunmmninissnssisinsvssssertsissiasisioes sobinsniussvonsuessnsisonsiussasesiisus cabtasinans
DA Chi HEN NE: oot et
- Dién thoai li€n hé: ......ooooviviiiiiiiiie FaX (NEU CO): vt

- S6 1ai Khodn (néu cO): veeveveveeeeeeeeeeeeeeeee, Tai Ngéan hang

o DR ORI (BTN +oosiisissisommamaseomsseniiinmns susdiins Gsric i s s S S i

( Sau dy goi tit 1a “Bén Mua”)

Bén Mua cong nhén ring trong truong hop Bén Mua ¢ tir hai ngudi tré 1én thi moi din chiéu dén
Bén Mua trong Hop Ddng nay c6 nghia la timg nguoi trong s6 ho va moi nghia vy va trach nhiém
ctia Bén Mua theo Hop Pong nay déu la nghia vu lién d&i va riéng ré va Bén Ban khong c6 nghia
vu phai xdac dinh nghia vu cua tirng nguoi thudc Bén Mua nhung Bén Ban cé thé yéu cau timng
ngudi thugc Bén Mua thuce hién nghia vu ctia minh theo Hop Pong. Dé tranh nham l4n, nhimg
ngudi thuje Bén Mua s& iy quyén cho Ong/Ba .................. duoc quy dinh tai phén thong tin cua
Bén Mua lam dai dién dé giao dich, tiép nhan thong tin véi Bén Bén lién quan dén viéc mua ban
Cin Ho néu tai Hop Dong nay. Tuy nhién, khong phu thude vao viée ty quyén trén ddy, moi vin
ban gidy to doi hoi phai 6 chir ky ciia Bén Mua déu phai dugc timg ngudi thuoc Bén Mua ky vao
day du (bao gdbm ca cac truong hop ma theo yéu cau clia phap luat thi phai cé ca vo va chdng cia
timg Bén Mua phai ky két).

! Ghi tén doanh nghiép, cd nhdn bdn mua cin hé; néu la cd nhdn thi khéng can cé cde néi dung vé Gidy
chitng nhdn déang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhdn dang ky dau tw, nguoi dai dién phdp ludt ciia doanh
nghiép. '

? Néu la to chie thi ghi cde théng tin vé 16 chike; néu la cd nhan thi ghi cde théng tin vé cd nhdn, néu cd

nhiéu nguo: mua la ca nhdn ciung ditng tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghz ddy du théng tin vé
nhitng nguwoi cung mua can ho chung cu;

3 Néu la t6 chike thi ghi s6 Gidy chitng nhén déng ky doanh nghiép hodic Gidy chitng nhén ddng ky dau tu.
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XET RANG:

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong y mua Cén Ho thude Dy an “Toa nha hdn hop thuong mai

dich vu va Can hd Luxury Quy Nhon” (sau day goi 1a “Altara Residences Quy Nhon” hodc
“Toa Nha™) tai 76 Trdn Hung Pao, Phuong Hai Cang, Thanh phd Quy Nhon, Tinh Binh Dinh,
Viét Nam (“Du An”) theo cac didu khoan va diéu kién quy dinh tai Hop Pdng nay.

NAY, Hai bén dong y ky két Hop dong mua ban can hd chung cu nay (“Hop Pong”) voi cac diéu,
khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1.

“Can H§” 1a cin hd co cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning su
dung khéc (néu co) trong nha chung cu duge ban kém theo can ho tai hop dong nay, bao
gom: “Cian ho” duge xdy dung theo cAu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugce phé duyét
thudc nha chung cu do Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon dau tu xay dung véi cac
thong tin, dac diém cta cin h chung cu duge mo ta tai Diéu 2 caa hop ddng nay va “Phén
dién tich khac” trong nha chung cu (néu co) va cic trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng
gfm lién vai can ho va cac phr?m dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué
mua tir Bén ban theo thoa thudn gitta cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” la
cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung can ho
nhung dugce ban cing vai cin hd tai hop ddng nay.

“Nha Chung Cu” la toan by Nha chung cu ¢6 Can ho mua ban do Bén Ban lam Chu dau
tu, bao gém cac Cin H9, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh tién ich
chung ctia Toa Nha, ké ca ph’é‘m khuén vién (néu cd) duge xay dung tai 6 quy hoach s6 31
thudc Du an Toa nha hon hop thuong mai dich vu va Can hd Luxury Quy Nhon toa lac tai
76 Tran Hung Pao, Phuong Hai Cang, Thanh phd Quy Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét Nam
“Hop Pong” 1a Hop Pdng Mua Béan Can Ho Chung Cu nay va toan bd cic Phu Luc, tai
liéu dinh kém cling nhu moi stra déi, bd sung bang vin bin d6i voi Hop Dong nay do Céac
Bén lap va ky két trong qud trinh thuc hién Hop Dong nay.

“Gia Ban Cin H$” la tong s6 tién ban Can HO dugc xéac dinh tai Diéu 3 cua Hop Dong
nay.

Bio hanh Cin H$” 12 viéc Bén Béan Cin Ho thyc hién trach nhiém bao hanh Can Ho theo
thoa thuan trong Hop Dong va quy dinh ctia phap lut dé khic phuc, sira chita, thay thé cac
hang mue duoc liét ké cu thé tai Piéu 9 ctia Hop Ddng nay khi bi hu hong, khiém Kkhuyét
hodc khi van hanh str dung khong binh thuong ma khong phai do 161 ctia nguoi st dung
ciin hd gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat nha &, phap
luat x4y dung va theo thoa thuén trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San Xiay Dung Cin H9” la dién tich san xay dung cta Can Ho bao gdm ca
phin dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Can H d6 duge tinh tir tim tuong bao,

tuong ngan Can Ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ky thuét nam bén trong Can Ho.

W
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g “Dién Tich Sir Dung Can H$” la dién tich san xay dung duge tinh theo kich thude thong
thuy ctia Can H9: bao gbm cd phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can Ho va
dién tich ban cong, 10 gia gin lién voi Can Ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cac Can Ho va dién tich san ¢ cot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho. Khi
tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan ho dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢
phén dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tudong chung duge thé hién rod trong
ban vé thiét ké mit bang Can Ho dad duge phé duyét (Chi thich: kich thudc thong thuy la
kich thuée duoce do dén mép trong cua [6p hoan thién tueong/vach/do kinh/lan can sat mat
san (khong bao gom cdc chi tiét trang tri ndi thét nhie 6p chan twong/go/phao.....); Dién
Tich St Dung Can Ho dugce ghi vao Gidy ching nhan cap cho Bén Mua.

8. «Phin S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong can ho, bén trong phan
dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gin
lién v&i cdn ho, phén dién tich khac; cac phé‘m dién tich nay dugc cong nhan 1a s& hiru
riéng ctia Bén mua theo quy dinh cua phap lut vé nha.

9. «Phin S¢ Hiru Riéng Cia Bén Ban” 1a phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi ky thuat gin lidn v&i céc phan dién tich d6 nhung Bén
ban khong ban cho Bén mua ma gitr lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong
phan bd gia tri von du tu cta phin dién tich thudce so hiru riéng ndy vao Téng Gia Ban
Can Ho; cac phan dién tich nay duoc cong nhén la so hitu riéng cua Bén Ban theo quy
dinh cua Ludt Nha o.

10.  Phén s& hitu chung cia nha chung cw” 1a phan dién tich con lai cta nha chung cu ngoai
phéan dién tich thudc s¢ hitu riéng cta cac chi s¢ hitu cac cin ho trong nha chung cu va
céc thiét bi sir dung chung cho nha chung cu do theo quy dinh cua phap luat vé nha &; bao
gém cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha téng k¥ thudt, cong trinh cong
cong duge quy dinh phap Juat vé nha va cac phén dién tich khac duge cac bén thoa thudn
cu thé tai Piéu 11 cta Hop Dong nay.

{1, “Kinh Phi Bdo Tri Phin S¢ Hitu Chung” hogc “Kinh Phi Bao Tri” 1a khoan tién 2%
gia tri can ho, phﬁn dién tich khac ban; khoan tién nay dugce tinh vao tién ban/tién thué
mua va duge tinh trudc thué dé nop nhim phuc vu cho viée bao tri ph?m s¢ hiru chung cua
nha chung cu.

12.  “Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la cic dich vu quan ly, van hanh Nha
Chung Cu do Don vi quan ly van hanh nha chung cu cung cép nham dam bao cho Nha
Chung Cu hoat dong binh thuong.

13.  “Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng Can Ho theo dinh ky va stra chita
khi c6 hu hong nham duy tri chét lugng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu
bao gém viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chita dinh ky
va stra chita lon phén xiy dyng Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung ctia Toa Nha.

-—M
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14.  “Ban ndi quy nha chung cw” la ban ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu kem theo
Hop DPong nay va tat ca cac stra ddi, bd sung duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua
trong qua trinh quan ly, str dung Nha Chung Cu.

15.  “Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu” 1a t6 chue hoic doanh nghiép c6 chirc ning,
nang luc thue hién quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay
dung xong va dua vao st dung.

16.  “Gidy Chirng Nhin” la Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &
hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét hodc gidy chirg nhén khac vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san géin lién voi dit
theo quy dinh cua phap luat vé dit dai trong d6 c¢6 ghi nhan quyén s hitu nha &, cong trinh
xdy dung hodc Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & hodc Gidy chimg nhén quyén s& hitu
cong trinh xay dung do co quan nha nudc cd thAm quyén cap cho Bén mua cin hd theo
quy dinh cua phap luat dit dai.

17.  “Sw Kién Bat Kha Khang” la su kién xay ra mot cach khach quan ma moi Bén hoidc Céc
Bén trong Hop Pong nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc duge dé
thuc hién cac nghia vu cua minh theo Hop Pong nay, mic du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Céc trudng hop duge coi la Sw Kién Bat Kha Khang duge
Céc Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cua Hop DPong nay.

18.  “Phi Quan Ly Van Hanh” 1a cac khoan phi, chi phi hay khoan tién ma Bén Mua (hoic
dai dién Bén Mua st dung Can Ho) phai tra hang thang cho Cong Ty Quan Ly Véan Hanh
dé quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cua Hop Dong nay.

19.  “Phi Sir Dung Dich Vu Gia Tang” la cac khoan phi cho viéc su dung, tan huong cac dich
vu va tién nghi gia ting trong Nha Chung Cu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 11 ctia Hop
DPdng (ngoai cac dich vu thudc pham vi dong Phi Quan Ly Vén Hanh hang thang theo
khoén 5 Diéu 11 ciia Hop Pong nay).

20.  “Hi Nghi Nha Chung Cu ” 1a hdi nghi cia cac Chu S¢ Hiru Cén H¢ trong Nha Chung
Cu (tham gia truc tiép hodc ty quyén hop 1& cho ngudi khac tham gia) dugc trigu tap va to
chirc theo quy dinh tai N¢i Quy va phép luét. '

21. “Ban Quin Tri” gom cic cd nhan do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra, hoat dong theo quy
ché do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh, thay mt cac Chu S¢ Hitu Can Ho va ngudi
st dung Can Ho dé thuc hi¢n céc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sur
dung Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat va Noi Quy Nha Chung Cu.

22.  “Bién Ban Ban Giao Cin H§” la bién ban do Cac Bén ky két xac nhéan viéc ban giao va
nhan Can Ho theo miu quy dinh tai Phu Luc 4 dinh kém Hop dong nay.

23.  “Thoi Gian Ban Giao Dy Kién” 1a khoang thoi gian Bén Ban ban giao Can H9 cho Bén
Mua theo du kién va duge quy dinh cu thé tai khoan 8.2 Diédu 8 ctia Hop DPong nay.

24.  “Ngay Ban Giao Thwe Té” 1a ngay Bén Ban ban giao Cin H cho Bén Mua trén thuc té
va dugc ghi nhan cu thé trong Bién Ban Ban Giao Can Ho.

25.  “Bén” la Bén Ban hodc Bén Mua tuy theo ngit canh. Trong trudng hgp Bén Mua co tur 02
(hai) nguoi tr¢ 1én, thi moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop Pong nay c6 nghia 1a ting

M
T e et
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26,

ngudi trong s6 ho va moi nghia vy va trach nhiém ctia Bén Mua theo Hop Pdng nay déu 1a
nghia vu lién déi va khac nhau. Bén Ban khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu ca
nhan cta timg ngudi thude Bén Mua nhung Bén Ban, theo quyét dinh riéng ctia minh, c6
thé yéu cau riéng timg nguoi thudc Bén Mua thuc hién cdc nghia vu riéng r& hodc lién déi
theo Hop Pong nay.

“Chc Bén” ¢ nghia la Bén Ban va Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

PIEU 2. PAC PIEM CAN HQ MUA BAN

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can hg chung cu véi dac diém nhu sau:

1.
a)

b)

Dac diém cua Can HY mua ban:

Can ho $6: e, tai tang (tang c6 can ho): ............. , thudc Nha Chung Cu tai s6 76 Tran
Hung Dao, Phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh

Dién Tich Stt Dung Céan H¢ la: ........ m?. Dién tich ndy duoc tinh theo kich thuéc thong
thuy (goi chung la dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctua Hop Déng
nay va la can cur dé tinh tién mua Can Ho quy dinh tai Diéu 3 cla Hop Béng nay;

“Hai bén nhat tri réng, Dién Tich Str Dung Can Ho ghi tai diém nay chi la tam tinh va co
thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén Mua co
trach nhiém thanh toan Gia Ban Cin Ho cho Bén Bén theo dién tich thyc té khi ban giao
Céan Ho; trong truong hop dién tich st dung thuc té chénh léch cao hon hodc thap hon 1%
(mot phan trim) so voi dién tich ghi trong Hop Dong nay thi Hai Bén khong phai diéu

chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu dién tich str dung thuc té chénh léch vuot qua 1% (mot
phin trim) so véi dién tich ghi trong Hop Dong nay thi Gia Ban Can Ho sé dugc diéu
chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can Ho.

Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hoac trong Phu Luc cia Hop Déng, Hai Bén nhét tri s&
ghi 1o Dién Tich Sir Dung Céan H¢ thuc té khi ban giao Can Ho, Dién Tich St Dung chénh
léch so vdi Dién Tich Str Dung Can H9 duge quy dinh tai Khoan nay (néu c6). Bién Ban
Ban Giao Can Ho va Phu luc ctia Hop Dong 1a mat by phan khong thé tach roi ctia Hop
Ddng nay. Dién Tich Sir Dung Can Ho duoc ghi vao Gidy Chung Nhén cép cho Bén Mua
duoge xac dinh theo Dién Tich St Dung Can Ho thue té khi ban giao Can Ho va quyét dinh

cua co quan Nha nudc co tham quyen;

Dién Tich San Xay Dyng Cin HO 12: ......ccvvviises m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 1 cua Hop Déng nay;

Muc dich str dung cdn ho: dé &

Nam hoan thanh xay dung: Nam 2021

4 Trudmg hop Can hd da cdp GCN va xac dinh cu thé Dién tich thi bo di phan ndi dung nay
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g)

Phén dién tich khac dugc mua ban cing voi Can Ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ....... ): khong co

Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): Vit liéu xdy dung va trang thiét bj Cin ho duge
quy dinh chi tiét tai Bang danh muc vat liéu, trang thiét bi quy dinh chi tiét tai Phu luc 01
dinh kém theo Hop Dong nay.

Dic diém vé dit xay dung Nha Chung Cu ¢ Ciin Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:
Thira dét s6: 31

Td ban dd sb: 27 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Dinh lap;

Dién tich dét sir dung chung: 1.195 m2

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): khong cé

Gidy to phap 1y cua can h: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céac
gidly to sau day:

Hb so, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hoic Gidy chimg nhan quyén
st dung dit cta du an bat dong san

HO6 so, gidy to vé xiy dung
HO so, gidy to vé dau tu du an
Céac thong tin, gidy to khac

Thuc trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Can Ho: Pa hoan thanh xay dung

cac hang muc ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo Dy An dugc phé duyét
Céc han ché vé quyén so hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co): ......

Cac thong tin khac (néu co)

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN

THANH TOAN
1. Gia Ban Céan Ho:
a) Gia Ban Can Ho (Theo Dién Tich St Dung Cén HQ) duoc tinh theo cong thirc liy don gia

01 m? Dién Tich St Dung Can Ho (x) voi Téng Dién Tich Sir Dung Can Hg; cu thé 1a: ...
m? st dung (x) ..... ddng/1m? st dung = ..... dong (Bang chi: ................ I ).

Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién str dung
dat, thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

- Gi4 Ban Can Ho (da bao gdbm gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat) 1a: ...ooovevennee.

ddng (BAng chil ..o.coocveveveveiericcienerennns )
- Thué gid tri gia tAng: .....ccveeees ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dét nop
cho Nha nude theo quy dinh ctia phép ludt. (BAng chit ......ccccovvieerreirennens i
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b)

- Kinh Phi Bao Tri bang 2% Gia Ban Can Ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) la:

............. dOng. (BANE CA ..o

Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm cac khoan sau:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Cac khoan 1& phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén
viéc thuc hién cac thu tuc xin ca‘ip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi
va chi phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lip dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin h gdm: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma
Bén mua str dung cho riéng cin ho. Céc chi phi ndy Bén mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung tng dich vu;

Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can Ho
cho Bén Mua theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu theo thoa thuan tai Hop
Dong nay;

Tét ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cac khoan phi tuong tu
phai tra hodc phai tinh trén khoan tién thanh toan Gia Ban Can Ho theo quy dinh
ctia Hop Pong nay;

Phi va chi phi m& bao lanh thanh toan (néu c0);

Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng, ting cho, thira ké do Bén Mua chiu
trach nhiém thanh toan;

Chi phi Hop dong bao hiém moi rii ro tai san bao gdm chay nd bét budc, chi phi
bao hiém khac theo quy dinh ctua Noi Quy Quan Ly Str Dung Nha Chung Cu va
quy dinh phép luat (néu co);

Chi phi cai tao, thay thé vat liéu xdy dung, trang thiét bi ki thuat, sira chira thiét ké
Cin Ho theo dé nghi hodc yéu ciu clia Bén Mua trong qua trinh thi céng cong
trinh;

Phi St Dung Dich Vu Gia Ting (néu c6 st dung) theo khoan 6 Diéu 11 cua Hop
Pdng nay.

Hai Bén théng nhét ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té va trong sudt thoi han so hiru, st dung
Can HO thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc su

dung cac tién ich nhu: dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, phi trong gilt xe va cac dich

vu khac cho cac don vi cung cap dich vu.

Phuong thirc thanh toan:

Thanh todn bang tién Pong Viét Nam théng qua hinh thirc: Chuyén khoan qua ngan hang

vao tai khoan sau day:

@

DPdi v6i cac Dot thanh toan tién mua Can hd, cac khoan phat vi pham, bdi thuong
thiét hai (néu c6): Bén Mua chuyén khoan hodc nop tién vio tai khoan ctia Bén Béan
néu tai phan dau ctia Hop Dong voi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu cy thé:

Ch Tl KROADE ocrnmammmmmmmmmeinmmina s s s s s i S e s aes
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b)

b)

- BT TRTIEOAERT . i A 0 G i A o e R SR A
- 0
(i)  Ddi véi Kinh phi bao tri:
Bén Mua chuyén khoan hozic ndp tién vao tai khoan quan ly Kinh phi bao tri do
Bén Ban mé tai Ngan hang vai phi chuyén khoan do Bén Mua chiu cu thé:
- i 4 T ———
- TEN A1 KNOAI: ..eeiiiiiiiei ettt e s re e et e st e e s rane s sraae e s ane s snne e e nnseenns
© SOHALKROAN ..eviiiiiiii e,
- Tal RGENRANG? (osimsmimmoipisssemesnssiisriss e o o AR A B B S
Kinh Phi Bao Tri chi duoc sir dung dé bao tri cac Phan S& Hitu Chung ctia Nha
Chung Cu, khong dugce st dung cho viée quan 1y van hanh Nha Chung Cu va céc
muc dich khac.
Thoi diém xac dinh Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban
Xudt phiéu xac nhan vé khoan tién da nhan thanh toan ctia Bén Mua Hoac sO tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cuia Bén Ban theo cac dot thanh toan quy dinh tai Phu luc 2.
DPbi voi ngudi nudc ngoai, cin mé mot tai khoan tai Viét Nam dé thanh toan hodc tai
khoan nhén thu nhap néu co.
Thoi han thanh toan:
Thoi han va tién do thanh todn Gid Ban Can H (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri): Bén
Mua thanh toan cho Bén Ban theo tién d6 quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém.
Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: Theo thong biao Bén Ban giri Bén Mua vé viéc Ban
Giao Can Ho.

Bén Ban va Bén Mua co trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan ma tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va duge xéc dinh cu thé trong
Hop Dong nay.

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri phén s hitu chung ctia Nha Chung Cu duogce cdc bén thuc
hién theo quy dinh tai tai Didu 36 ctua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Ludt Nha o.

Céc Bén thong nhét ring, Kinh Phi Bao Tri tai diém b khoan 3 Diéu nay 14 tam tinh va s&
duoc diéu chinh lai theo Gia Ban Can Ho tai thoi diém ban giao.

PIEU 4. CHAT LUQONG CONG TRINH NHA O

s

Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho néu
tai Piéu 2 Hop Dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hodc
tuong duong) cac vt liéu xay dung Can Ho ma Hai Bén da cam két trong Hop Ddng nay.
Tién do xay dung: Pa hoan thanh nim 2021.

Bén Bén phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k§ thuét va ha tAng xa hoi phuc vu
nhu ciu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung,
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tién do0 Du An da duoc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chuén, tiéu chuin
xdy dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu
ctia Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ndi dung Du An va tién d6 da duoc phé duyét
trude ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua, bao gdm: hé thong duong giao thong; hé théng
dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nude thai; hé

thong cung cap chat dbt; hé thong thong tin lién lac (néu c6 thoa thudn Bén Ban phai xay

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
a)

b)

d)

Quyén ctia Bén Ban

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can hd theo dung thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop Dong va
dugc tinh i suat trong truong hop Bén Mua chdm thanh todn theo tién do thoa thuan tai
Phu luc 2 cta Hop déng nay. Viéc tinh lai suit cham thanh toan duoc quy dinh cuy thé tai
khoan 1 Piéu 12 ciia Hop Ddng nay;

Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Cian Ho theo ding thoi han thoa thuén ghi trong Hop
Béng nay;

Bao luu quyén so hiru Can HO va/hodc duge tir chdi ban giao Can Ho ban chinh Gidy
Ching Nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo théa thuan trong
Hop Pong nay;

C6 quyén (phdi hop cting Cong Ty Quan Ly Van Hanh) ngimng hodc yéu cau nha cung cip
ngimng cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoac Bén nhén
chuyén nhugng Hop Ddng nay tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan Iy sir dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban Noi Quy dinh kém theo Hop B@)ng nay;

Dugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dyng cong trinh nha chung cu co gia tri
chat lugng twong duong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung; truomg hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho thi phai c6 sy thoa thuin bing van ban
voi Bén Mua;

Thuc hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban Quéan Tri Nha Chung Cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu ; ban hanh Ban N§i Quy Nha Chung Cu ; thanh 1ap
Ban Quan trj Nha Chung Cu; lua chon va ky Hop dong vdi Cong Ty Quan Ly Van Hanh,
véan hanh Nha Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung Cu
vao su dung cho dén khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap;

DPon phuong cham dit Hop Dong theo théa thuan tai Diéu 15 ctia Hop Podng nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Dong hoidc bdi thuong thiét hai khi vi pham céac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop Dong nay hodc theo
quyét dinh ctia Co quan nha nudce ¢ thim quyén;

Pugc quyén yéu cau Bén Mua cung cép diy du cac gidy to, nop phi va 18 phi dé lam thu
tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua Phép luat;
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i) Pugc toan quyén so hitu, sit dung, quan ly, kinh doanh, khai thac pht hgp quy dinh Phap
luat dbi véi Phan S¢ Hitu riéng ctia Bén Ban;

k) Pugc treo logo, biéu tugng, bién tén ctia Toa nha, tén Chi déu tu tai phan s¢ hitu chung,
mit ngoai Toa Nha voi diéu kién khong gy anh hudng dén dién tich Phan S¢ Hiru Chung
Cua Nha Chung Cu;

1) Puoc toan quyén quan 1y ddi véi Can Ho va cd cic quyén hop phép khac dbi voi Can Ho
cho dén thoi diém Bén Mua hoan thanh tit ca cdc nghia vu thanh toan theo quy dinh tai
Hop Pong;

m) Puoc quyén thuce hién cac bién phap xi 1y tai san dam bao theo quy dinh cua Phap luat va
cac thoa thuan dugc ky gitra Bén Ban, Bén Mua va Ngén hang trong truong hop Bén Mua
ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap Hop Ddng nay ma vi pham Hop dong tin dung
vGi Ngén hang néu co. _

n) Pugc quyén ban giao Gidy Chimg Nhan cho Td chie tin dung trong truong hop Bén Mua
thé chép quyén mua Cin Hé cho Té chire tin dung trude d6 va chua hoan tat nghia vu tra
ng vay cho Té chie tin dung (néu c6);

0) Puoc quyén mién trir trach nhiém ddi véi céc tranh chap, khiéu kién ctia Bén thir ba doi
v6i hanh vi cua Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop Dong nay, ciing
nhu trong qua trinh Bén Mua str dung va dinh doat Céan H9 trir truong hop do 16i ctia Bén
Ban;

p) Trong qué trinh thuc hién Hop DPong, néu cac tranh chip giita Bén thtr ba véi Bén Mua ma
khong c6 18i cua Bén Béan lam thiét hai dén quyén va lgi ich hop phap ctia Bén Ban hoic
Du An thi Bén Mua phai bdi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban. Thoi han
bdi thuong theo thoa thuan ciia Cac Bén tai thoi diém phat sinh nhung khéng vuot qua 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh thiét hai; ‘

) B trf chd dé xe theo didu kién thuc té cua Dy An phi hgp quy dinh ctia phap luat va thiét
ké dugc phé duyét;

r) Tir chdi yéu cdu ctia Bén Mua khong dung véi cac thoa thuan ctia ndi dung Hop Pong va
cac yéu cau khong pht hgp quy dinh ctia Phap luat;

s) Yéu ciu Bén Mua thuc hién cic nghia vu khac ctia Bén Mua theo Hop Pong niy va theo
quy dinh cua Phap luat. )

t) Céc quyén tuong Gng véi nghia vu cia Bén Mua va cic quyén khic quy dinh tai Hop
Pong va quy dinh ctia Phap Luat.

2. Nghia vu cia Bén Bin

a) Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh xéac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Can Ho da dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo Hop Pong
nay 01 ban vé thiét ké mat bing Can Ho ban, 01 ban v& thiét ké mat bang ting nha c6 Cidn
Ho6 ban, 01 ban vé& thiét ké mat bing Toa Nha chung cu c¢6 Can Ho ban da duge phé duyét

va cac gidy to phap ly cé lién quan dén viéc mua ban Can Hg;

e ]
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b)

g)

h)

)

k)

)

n)

e

Xéy dung nha & va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd so N
tién do da duoc pheé duyét, dam bao khi ban giao Cin Ho thi Bén Mua ¢S tha oioY, u Anva
sinh hoat binh thuong. <ung va

pam bao chét lugng xdy dung, kién trac k¥ thudt va my thuat Nha Chung Cu &y
fidu chudn thiét ké, tiéu chuén k§ thuat hién hanh; <0 ding
Bao quan Can Ho trong thoi gian chua giao nha O cho Bén Mua; thuc hién bao I

Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Didu 9 cia Hop Dong nay: &anh Cian
Ban giao Can HO va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho ban cho Bén Mg

dGng thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay: ' ua theo
Huong dﬁﬁn ya hd trg }‘E’:én Mua ky két Hop Dong st dung dich vu voi nha cungs  « x

nudc, vien thong, truyén hinh cap ... : ap dién
Nop tién st dung d4t va cac khoan thué, phi, 1& phi Khac lién quan dén viéc bam—y

theo quy dinh ctia Phap luat; Can Hp
Lam thu tuc dé Co quan nha nuoe c6 thim quyén cAp Gidy Ching Nhan cho E3a

Trong trudng hop nay, Bén Ban sé co vin ban thong bao cho Bén Mua vé vide= 1 Mua.
giéy to lién quan 44 Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan; ‘ M0p cac
Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, K& tir ngdy nhan dugc thong bdo cta Bén Baxn

Mua khong nop day du céc oify 10 theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dax, a Ben
nhu Bén Mua: tur nguyrlén di, Jam th tuc cp GiAy Chung Nhan. Khi Bén Mua tug thi coi
Jam th tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhén thi Bén Ban phai hd trg va cung cAp éa;gu)/él“l
so phap 1y v& Can Ho ban cho Bén Mua. - du ho
Hb tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chdp Can HO da mua tai to chic tin dung Kk ..

cAu ciia Bén Mua. €O yéu
Nop phat vi pham Hop Dong va boi t}‘mimg thiét hai cho Bén Mua khi vi phamy -

thuan thudc dién phai ndp phat hoic boi thuong theo Hop Ddng nay hodc theo Qu}ic tl-u")a
ctia Co quan nha nude ¢o tham quyen; €t dinh
Nop Kinh Phi Bao Tri 29 theo quy dinh cua Phap luat dbi voi Phan S¢ Hiru Ry,

B?n Ban vao tai khoan mo tai Ngﬁn’hémg thuong mai theo quy dinh ctia Phap luat vég C‘ﬁﬂ

44 Ban Quan Tri Nha Chung Cu tiép nhan: quan ly sau khi Ban Quan Tri Nha Cp,, nha ¢
duge thanh 1ap theo ding thoa thuan tai diém b khoan 3 Pidu 3 ctia Hop Dong nay jg Cu
dinh Phap lut; 4 quy
Bén Ban phai ho trg va cung chp ddy dia ho so Phép Iy v& Can Ho ban cho Bén My,

truong hop Bén Mua tu nguyén lam thu tuc c?é nghi cép Gidy Chung Nhén voi diéutrc.ﬂjg

bén Mua n@p‘ di 100% Gia tri Can Ho (bao gom Kinh Phi Bao Tri) theo quy dinh (y; k?e::n

3 cua Hop Dong nay; 1 Dicu
Cong khai Hop Pong theo quy dinh cta phap luat Ve kinh doanh bat dong san. Truon,

Bén Ban va Bén Mua thoa thuefln‘ cac nE"_)i dung dé quy dinh trong Hop Bng cglg h();}:.)

dung nay kKhong ¢6 trong Hop Dong miu theo quy dinh cua phap luat va& kioh dOan; n?l

dong san va cac noi dung nay thuoe truomg hop phai thue hién dang ky. cong Khaj th b’at

phap ludt khac thi Cac Bén phai 1ap thanh Phu Luc cta Hop Péng dé quy dinh riéng v(éJ z:c

¢
WWM
O ——
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nodi dung nay; Bén Ban st dung Phu Luc Hop Pong nay dé thuc hién dang ky, cdng khai
theo quy dinh cua phap luat lién quan.
0) Céac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong va theo quy dinh Phap luit.

DPIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1 Quyén ctia Bén Mua

a) Nhan ban giao Cin Ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Dong nay c6 chat lugng véi cac thiét
bi, vat liéu tai Phu luc 1 cua Hop B@Jng nay (bang danh muc vat li¢u xay dung ma Cac Bén
da thoa thuan kém theo Hop Dong nay va hd so Cin Ho theo dung thoa thuan trong Hop
Pong nay);

b) Puge bd tri chd dé xe tai bai d6 xe cia Nha Chung Cu va déng phi trong gitr xe theo quy
dinh. Viéc b tri chd dé xe thuc hién theo quy dinh tai Luit Nha & va cac viin ban phap luat
¢ lién quan.

c) Yéu cdu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhén theo quy dinh ctia Phap luat
(trlr truong hop Bén Mua tu nguyén thue hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan
2 Piéu 5 cua hop dong nay);

d) Puoc toan quyén s hitu, sit dung va thuc hién céc giao dich di véi Can Ho dd mua theo
quy dinh cta Phap luét, déng thoi duge st dung céc dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich
vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Cin Ho theo quy
dinh vé& sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

e) Nhén Gidy Chimg Nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua Can Ho va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén Cin Ho mua theo thoa thuan trong Hop Doéng nay, theo quy dinh
cua phap luat; )

f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa
hoi theo dung ndi dung, tién do Du An da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chbi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Béan khong hoan thanh viée xay dung va
dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vy nhu cdu ¢ thiét yéu, binh thuong ctia Bén
Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop Déng nay hodc trong truong hop
Dién Tich St Dung Can H thuc t& nho hon/Ién hon 5% (ndm phan trim) so v&i Dién Tich
Str Dung Can H¢ ghi trong Hop Pdng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cin Ho trong
trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho ctia Bén Mua abi
voi Bén Ban;

h) Yéu ciu Bén Ban hd trg thi tuc thé chip Can Ho dd mua tai t6 chirc tin dung trong trudng
hgp Bén Mua c6 nhu cau thé chép Can Ho;

i) Yéu cdu Bén Ban np Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 Diéu 3 cta Hop DPong nay;

i) Céc quyén khac quy dinh tai Hop Pdng va theo quy dinh ctia Phép luat.

2. Nghia Vu cua Bén Mua

B e N L i o
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d)

g)

h)

1

k)

D

Thanh toan ddy du va dung han sb tién mua Cin Ho va Kinh Phi Bao Tri 02% (hai phan
trdm) theo thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop Ddng nay khong phu thude vao viée co hay
khong co thong bao thanh toan tién mua Can Ho cua Bén Ban;

Nhén ban giao Cin Ho theo thoa thudn trong Hop Dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi Can Ho
da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp dé)llg bao hiém can thiét dbi
vGi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan sy phil hop véi
quy dinh ctia phap luat;

K& tir ngay nhan ban giao Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Can Ho
thi Can Hg s€ duogc quan ly va bao tri theo Ban Ngi Quy va Bén Mua phai tudn tht cac quy
dinh duoc néu trong Ban Noi Quy dinh kém Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cia Hop Pong nay;

Thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, théng tin lién lac ... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu ciu sir dung ctia
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Phi Quan Ly Véan Hanh va cac chi phi khac theo thda thudn quy dinh tai khoan
5, khoan 6 Diéu 11 ctia Hop Ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua khong str dung Can Ho
da mua;

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan ly sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh phap
luat va Ban Noi Quy dinh kém theo Hop Pdong nay;

Tao diéu kién thudn lgi cho Cong Ty Quan Ly Van Hanh trong viéc bao tri, quan ly vin
hanh Nha Chung Cu;

St dung Can HO ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong Hop Pdng nay:

NoOp phat vi pham Hop DPdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bodi thudmg theo quy dinh trong Hop Béng nay hoac
theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén;

Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung Nha Chung Cu;

Cac nghia vu khac theo thoa thuan ctua Cac Bén, cu thé:

Trong qué trinh thuc hién Hop Pong, néu Bén Mua c6 tranh chap véi Bén thir ba lam thiét
hai dén quyén lgi hop phéap ctia Bén Béan thi Bén Mua va Bén thtr ba phai chiu trach nhiém
bdi thuong céc thiét hai thuc té cho Bén Ban;

Thuc hién cac thi tuc cin thiét lién quan dén viéc nhan ban giao Can hd, cung cép day du
ho so xin cdp Gidy Ching Nhin ding han theo thur thong bao ctia Bén Ban;

C6 nghia vu dam bao dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh phap luat dé duoc so
hitu nha & tai Viét Nam va duge cip Gidy Chimg Nhan. Trong sudt qué trinh Bén Ban hd
trg thuc hién thu tuc phéap ly dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan, Bén Mua c¢6 nghia vu thuc
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hién tat ca cac thu tuc va cong viéc can thiét theo quy dinh phap ludt va yéu cau cua co
quan co tham quyen, bao gom:

(i) Bao dam quyén hop phdp ctia minh dé mua va so hiru Can Ho tai Viét Nam ké tir
ngay ky Hop Pong nay va trong sudt qué trinh xin cip Gidy Chtmg Nhan; va

(i) Cung cép day du va kip thoi tit ca cac tai liéu, gidy to theo quy dinh cta phap luat,
co quan c6 thdm quyén;

Tai thoi diém xin cdp Gidy Ching Nhan, néu co quan cé thim quyén tir chdi cip Gidy
Chtmg Nhan do Bén Mua khéng du diéu kién duoc cip Gidy Chung Nhan, thi Bén Mua
phai thuc hién chuyén nhugng Hop Dong nay cho bén khac theo khoan 3 va khoin 4 Piéu
10 Hop ddng nay trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Bén Béan thong bdo, néu
khéong, Bén Ban ¢ quyén xir 1y theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 12 ctia Hop Pdng
nay;

Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gay anh huong dén céc quyén s hiru va
hoat dong kinh doanh ctia Bén Ban trong phan s& hitu riéng ctia Bén Ban phii hop vai thiét
ké dugc phé duyét va quy dinh Phap luat co lién quan;

Chiu trach nhiém bao quan, str dung va bdi thudmg thiét hai theo quy dinh ctia Phap luat
trong truomg hop lam hong hoc, thiét hai dbi voi phan dién tich va thiét bi thuc sé hitu
chung;

Bén Mua khong thuc hién bat ky viéc sira dbi nao ddi véi Can Ho 1am sai 1éch thiét ké ban
diu va c6 tac dong dén két ciu, anh huong dén cac tién ich cong cong ctia Cian Ho va toan
bd Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn cai tao, nang cép, stra chira hodc thay d6i bat ky
chi tiét nao cua Cin Ho lién quan dén kién trac, két cdu phai dugc chap thuin clia co quan
nha nudce theo quy dinh phép luat (néu co) va chap thuan bang vin ban ctia Bén Bén trong
thoi han bao hanh hodc cia Ban Quan Tri hay Cong Ty Quan Ly Véan Hanh sau thoi gian
bao hanh. Bén Mua phai tuan thu céac diéu kién, diéu khoan vé cai tao, stra chita, thay ddi
Can Ho quy dinh trong Ban N§i Quy va cac vin ban khac do Bén Ban/Cong Ty Quan Ly
Véan Hanh/Ban Quan Tri ban hanh tai timg thoi diém;

Trong qué trinh Bén Ban tién hanh thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan tai co quan c¢é thim
quyén, Bén Mua c6 nghia vu hoan thién ho so, gidy to, thué, phi, 1¢ phi trudc ba theo quy
dinh ctia Phap ludt va yéu cau ciia Co quan c6 thdm quyén nhu duge thong bio bai Bén
Ban. Truong hop Bén Mua chiam hoan thién céc hd so, gidy to, nghia vu tai chinh dén téi
qua trinh cap Gidy Chung Nhéan cho Cin Ho bi kéo dai thi Bén Mua van c6 trich nhi¢m
thanh toan ndt gi4 tri con lai ciia Gia Ban Cin Ho theo tién do quy dinh ctia Hop Dong
nay; .

Ty thuc hién thi tuc xin cip Gidy Chirg Nhan néu khong hoan thién hoac khéng ndp day
du cac hd so, gidy to, 18 phi trude ba, cac loai thué, phi theo quy dinh Phap ludt dugc néu
trong thong bao va hudng din ciia Bén Ban dé thuc hién tha tuc cp Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay dén han theo théng béo ctia Bén
Bén. Truong hop nay:
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i)  Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban s tién dot cudi ciing theo ding quy
dinh tai Piéu 3 cua Hop Pong trong thai han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhin
duoc yéu ciu thanh todn ctia Bén Bén, trude khi Bén Béan cung cap day du ho so can
thiét dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc cép Gidy Chimg Nhan.

ii) Néu Bén Mua cham thanh toan khoan tién theo quy dinh tai myc nay thi quyén va

nghia vu cua Céc Bén giai quyét twong tu quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop Pdng.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba va cac loai thué, phi, 1¢ phi co lién quan dén viéc
cép Gidy Chung Nhan theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén Béan lam thu tuc cdp Gidy
Chirng Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung cdn ho ké tur thoi diém nhén
ban giao Can HJ.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thue hién ban Can Ho da mua cho nguoi khéc.

Bén Ban c¢o trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.

Bén Ban khong chiu trach nhiém néu thoi han cép va ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua bi kéo dai vi Iy do Bén Mua cham tr& ndp cac khoan thué, phi, 1& phi theo quy dinh.
Ngoai cac loai thué, phi, va 1¢ phi phai tra néu tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 ctia
Hop Déng nay, Bén Mua c6 trach nhi¢m tra/thanh toan cac chi phi khac thugc trach nhiém
ctia Bén Mua dugc quy dinh tai cac Diéu khoan khac ctia Hop Ddng nay (bao gom ca cic
Phu luc kéem theo).

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQ

1.

a)

b)

Piéu kién giao nhian Cin Ho:

Viée giao nhdan Can HG duge thuc hién khi théa man cac diéu kién sau day:

Bén Ban da hoan thanh xong viéc xdy dung Cian Ho theo quy chuan va tiéu chuin xay
dung theo quy dinh ctia phap luat va thiét ké da dugc phé duyét va theo quy dinh tai khoan
3, khoan 4 Diéu 4 Hop Ddng nay. Khi ban giao, hai bén s& tién hanh lap Bién Ban Ban
Giao Can Ho;

Bén Mua di thanh toan ddy du Gia Ban Can Ho theo tién d6 quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc
2 Hop dong nay va moi khoan tién phai thanh toan khac theo Hop Pdng nay (bao gdm ca tién
1ai phét sinh, tién phat... néu co).

Dién Tich St Dung Can H$ thuc té khong chénh 1éch vuot qua 05% (ndm phr?m tram) so
véi Dién Tich Str Dung Can hd ghi trong Hop Déng nay;

Cin Ho duoc ban giao cho Bén Mua theo thiét ké da duoc duyét; sir dung diing cac thiét bi,
vat liéu néu tai Bang danh muc vét liéu, thiét bi xdy dung ma Cac Bén da thoa thudn trong
Hop Ddng, trir truomg hop ¢6 thoa thuan khic gitta Cac Bén.

Bén Mua khong vi pham Hop Dong nay va/hodc bat ky quy dinh cta Phap luat lién quan
dén viéc mua va str dung Cin Ho dan dén Hop Dong bi cham dirt hodc vé hiéu.
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2 Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua du kién ...........

Viéc ban giao Cin HoO ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua 90 (chin muoi) ngay (“Ngay Phai Ban Giao”), ké tir
thoi diém dén han ban giao Can Ho cho Bén Mua; Bén Bén phii ¢6 vin ban thong bao cho
Bén Mua biét Iy do chim ban giao Can Ho;

Trudce ngay ban giao Can Ho 05 (ndm) ngay, Bén Ban phai gui van ban théng bao cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can Ho.

3. Can hd duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xdy dung ma Cac Bén da
thoa thuan theo Hop Pdng, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 5 cia hop
dong nay.

4. Vio ngay ban giao Cin Ho theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugce iy quyén hop phap

phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so véi thoa thuan trong Hop Dong nay, cung
véi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Str Dung thuc té Can Ho va ky vao Bién
Ban Ban Giao Can Ho . .
Truomg hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khéng dén nhan ban
giao Can Ho theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao Cin HY ma khong co ly do chinh dang (trir truong hop thude dién
thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia Hop Pong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao
Cin Ho theo thong bao ctia Bén Ban duge xem nhu Bén Mua da dong y, chinh thirc nhan
ban giao Can Ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho
theo Hop Dong, Bén Mua khong duge quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao Can Ho; viée tir chdi nhdn ban giao Can Ho nhu vay s& duogc coi 1a Bén
Mua vi pham Hop Ddng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctua Hop Dong nay.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho, Bén Mua duge toan quyén sir
dung Can Ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho mua, ké ca truong hop Bén
Mua ¢6 stir dung hay chua str dung Cén H nay.

6. Quyén s& hiru Can HO van con thujc vé Bén Ban cho dén khi Bén Mua thanh toan 100%
Gia Ban Cian Ho va cac khoan phai thanh toan khac cho Bén Ban va Can H¢ da dugce ban
giao theo quy dinh ctia Hop Dong nay.

7. 5Tai thoi diém ban giao Can Ho, néu Bén Mua phat hién Can Ho c¢6 khiém khuyét, sai sot
so v&i mo ta tai Hop DPdng, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu céu sira chita, khic phuc
nhing diém khong phi hop vao Bién Ban Ban Giao Can Ho hodc Phiéu dé nghi sira chira.
Dé lam 18, cac khiém khuyét, sai sot nho ctia Can H9 tai thoi diém ban giao ma khéng phai
thay d6i thiét bi vat liéu nhu di thoa thudn tai Phu Luc 1 va khong anh huong t6i viée sir
dung, sinh hoat binh thudng ctia Bén Mua tai Can Ho (nhu xudc mot vai diém nhd & cira,
san; mot vai vét sit canh gach da &p lat, thiét bi db roi; sai léch nho khi lip dat thiét b
trong Cin Ho, v.v.) khong dugc coi la ly do hop ly dé Bén Mua tir chdi nhdn ban giao Can

5 Truémg hop ban Cin hd cé sén thi bo di ndi dung nay
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Ho theo quy dinh cua Hop Pong nay. Bén Ban co trach nhiém khic phuc cac khiém
khuyét, sai s6t cua Cin Ho trong thoi han nhu duge cic bén théng nhit tai Bién Ban Ban
Giao hoic Phiéu dé nghi sira chita. Hai Bén thong nhét ring moi khiém khuyét, sai sot, hu
hong (néu c¢6) dbi véi Can HO dugc ghi trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hodc Phiéu dé
nghi sira chita s& duoc ap dung theo quy dinh tai Didu 9 ctia Hop Pdng vé bao hanh d6i véi
Cén Ho.

PIEU 9. BAO HANH CAN HO

1. Bén Ban ¢o trach nhiém bao hanh Can H¢ da ban theo theo thoa thuan trong hop déng va
quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khic co lién quan va cac quy dinh stra déi, bd
sung ctia Nha nude vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao Can H cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cép cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao stir dung theo quy dinh cua
phép luit xdy dung dé cic bén xac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

3. Noi dung bao hanh Can Ho bao gdm: sira chita, khiic phuc cac hu hong vé két ciu chinh

ctia nha & (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gin lién véi
nha & nhu hé théng céc loai ctra, dudng day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé
théng cép nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, Iin, sut nha
. D61 voi céc thiét bi khac gan v6i nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh
clia nha san xuat hodc nha phin phéi.
Bén Ban co6 trach nhiém thue hién bao hanh Can HQ béng cach thay thé hodc stra chita céc
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cung loai c6 chét luong twong duong hodc tot
hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc bén duoc Bén
Ban uy quyén thue hién. Bén Mua c6 trach nhiém tao diéu kién va phoi hqp vGi bén ban dé
bao hanh Can HJ.

4, Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Cian Ho ¢6 cac hu hong
thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngay nhan duge
thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢ém thuc hién bao hanh cac hu hong theo
dung thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban
thue hién bao hanh Can Ho . Néu Bén Ban chdm thue hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai
cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay
ra.

i Cian Ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phéap ludt vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha & dugce tinh
tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh ctia phép
Juat vé xdy dung. Cu thé nhu sau: ‘

a) Thoi gian bao hanh d6i v6i Can ho tinh tir ngady Bén Ban hoan thanh viée xdy dung va
nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh ctia Phap luét va cd thoi han la trong vong 60
thang.

e e N R e i e e e e S e e i (o A m_m-ml- A e . -
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b)

Db6i vai cac thiét bi khac gin voi nha & thi Bén Ban thuc hién bao hanh sira chita, thay thé
theo thoi han quy dinh cua nha san xuat hoac nha phan phoi.

Bén Ban khong thue hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:

Truong hop hao mon va khiu hao théng thudng;

Trudmg hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hodc ctia bt ky nguoi st dung hodc cta bén thir
ba nao khac gay ra;

Truomg hop hu hong do su kién bét kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu nay, bao
gém ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién cin ho do Bén Mua tu lip dat hodc tu stra chira ma
khong duoc su déng v cia Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira chita cdc hu hong
ctia Can Ho thude trach nhiém cta Bén Mua. Viée bao tri Phdn S¢ Hiru Chung ctia Nha

Chung Cu duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép lut vé nha o.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

L

b)

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chidp Can Ho da mua cho td chuc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duogc cép Gidy Ching Nhén thi Bén Mua phai thong
bao trudc bang vin ban cho Bén Ban dé Bén Ban ciing Bén Mua lam céc thu tuc cin thiét
theo quy dinh ctia to chuc tin dung, quy dinh phép luat.

Trong trudng hgp Bén Mua c¢6 nhu ciu chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén thir ba thi
Céac Bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thil tuc va cac quy dinh lién quan vé
chuyén nhugng Hop Pong nay theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san va
quy dinh cua Bén Ban phu hop véi quy dinh phap ludt. Bén Ban s€ khong thu thém phi
chuyén nhuong Hop Dong khi lam thu tyc xac nhan viée chuyén nhuong Hop Ddng cho
Bén Mua.

Céc Bén thng nhat ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop DPong nay cho bén thu
ba khi ¢6 du céc diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bit dong san, cu thé:
Cin Ho khong dang trong tinh trang thé chip tai to chirc tin dung hodc khong thudc dién bi
han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia co quan nha nude hodc khong cé tranh chip
vGi bén thi ba, trir truong hop duge td chire tin dung dong y dé Bén Mua chuyén nhugng
Hop Pong nay cho bén thir ba; _

Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn moi nghia vu dén han (bao gdm ca tién géc va lai phat
sinh) lién quan dén Cin Ho cho Bén Bén theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

Bén nhén chuyén nhugng Hop Dong phai du diéu kién dugc mua va s hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop DPong nay;

Bén nhan chuyén nhugng Hop Ddng nay phai cam két tuan thu cac didu khoan va dicu
kién ma Bén Ban va Bén Mua di thoa thuan tai Hop Dong nay; va

Céc quy dinh khac cta phap ludt ¢é lién quan (néu cd).
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu niy, ngudi mua lai nha & hodc
bén nhan chuyén nhuong Hop Déng déu duoc huong cac quyén va phai thuc hién cac
nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuin trong Hop Pong ndy va trong Ban Noi Quy dinh
kém theo hop dong nay.

5. Bén Ban chi x4c nhan chuyén nhugng Hop Dong dbi véi cac giao dich chuyén nhuong phu
hop v6i quy dinh ctia Phap luat va quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

6. Truong hop Hop Pong nay trd thanh di san thira ké, ngudi duoc huong di san phai xuét
trinh véi Bén Ban vin ban thoa thuan vé viéc phan chia di san thira ké ghi nhan Hop Ddng
nay la di san da dugc khai nhan/phéan chia hgp phap hodc tai liéu phap ly khac cé gia tri
tuong duong va lam thu tuc chuyén giao Hop DPong phil hop voi cac quy dinh cta phap
luat va Hop Ddng nay. Cac vin ban, tai liéu phap 1y trén phai dugc cﬁc co quan cé thim
quyén xac nhan hodc cé quyét dinh céng nhan ctia co quan nha nude ¢ thim quyén.
Truomg hop Bén Mua khong con kha ning thuc hién Hop Dong nhu chét, mét tich hodc
mét nang luc hanh vi dan su va ngudi thira ké hay nguoi lién quan khong c6 nhu cau tiép
tuc thuc hién Hop Pong thi nhitng nguoi lién quan phdi hop voi Bén Ban dé chuyén
nhuong cho Bén thir Ba.

5 Bén Ban c6 quyén vao bat ky thoi diém nao, chuyén nhugng/chuyén .giao cic quyén va
nghia vu ctia minh hodc str dung bat ky quyén nao ctia minh theo Hop Dong nay lam bién
phap bao dam cho bén thir ba ma khong can sy dong y ctia Bén Mua, vai diéu kién vide
chuyén nhuong, chuyén giao hodc bién phap bao dam do khong anh huong bat loi dén quyén
va loi ich ctia Bén Mua theo Hop Pdng nay va phai tudn thi cac quy dinh cta phap luat.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA PHI QUAN LY VAN

HANH CAN HO VA NHA CHUNG CU

L Bén Mua dugc quyén s& hitu riéng dbi véi dién tich Can Ho da mua theo thoa thuan cua
Hop Ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi Can HO nay bao
gém cac vat tu thiét bi theo quy dinh tai Bang danh muc vat li¢u, trang thiét bi quy dinh
chi tiét tai Phu luc 01 dinh kém theo Hop Dong nay; c6 quyén s& htru, sir dung ddi vai
phan dién tich, thiét bi thugc s hitu chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

g Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thuge quyén s hitu riéng ctia Bén ban bao gdm
nhung khong gidi han boi:

a) Céac Can H, Shophouse va quyén sir dung khu vye sén trude cira Shophouse (nha & két
hop thuong mai) chua ban hoéc cho thué;

b) Toan bd dién tich cac khu vin phong, thuong mai, dich vu, bé boi, nha tré, san choi nha
tré, cau lac bg, phong tap gym, phong da niang (néu c6) va cac vt lidu, trang thiét bi k§
thudt hoan thién sir dung riéng gén lién;

c) Toan b dién tich cac tang ham (trir phan dién tich danh cho xe dap, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh, xe cho nguoi tan tat danh cho cu ddn duge bd tri tai ting ham);
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d)

b)

Toan bo dién tich dat thué va céc cong trinh xdy dung trén dat (trir nhimg Phan Sé& Hiru
Chung Trong Nha Chung Cu, néu co);

Phin dién tich va cac hang muc cong trinh khac con lai khong thude s hitu riéng cuia Bén
Mua, khong thude s& hitu riéng cuia cac chu s& hitu khac va khong thude Phan S& Hitu
Chung Trong Nha Chung Cur thi duoc hiéu 1a Phan s¢ hitu riéng ctia Bén Ban.

Trong moi truong hop, Bén Ban dugce toan quyén dinh doat va str dung Phan s& hitu riéng
ctia minh phit hop thiét ké duge phé duyét va quy dinh phap ludt ¢ lién quan.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, str dung chung ctia céc chi sé hitu trong
nha chung cu duge néu tai Phu luc 3 dinh kém Hop Déng nay.

Céc phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac cha so hitu khac (néu cé) trong nha chung
cu (nhw van phong, siéu thi va dich vu khdc ............ P s cac bén thoa
thuan cu thé vao phin nay

Hai bén nhat tri théa thuan mie Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Ddng nay dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh lap va ky hop ddng quan 1y, van
hanh nha ¢ véi Céong Ty Quan Ly Van Hanh, thi Phi Quan Ly Van Hanh la: 11.000
dong/m2/thang (chua bao gdm thué VAT). Murc Phi Quan Ly Van Hanh nay cé thé duge
diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té ting thdi diém. Bén Mua
co trach nhiém dong khoan Phi Quan Ly Véan Hanh nay cho Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu dinh ky hang thang theo quy dinh.

Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich vu,
mirc kinh phi va viéc déng Phi Quan Ly Van Hanh s& do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban Quan Tri Nha Chung Cu thoa thuin véi Pon vi quan ly van hanh nha
chung cu.

Truomg hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong not ¢ Nha Chung Cu
¢6 quy dinh vé gid quan ly van hanh nha chung cu thi muc kinh phi nay dwoc dong theo
quy dinh ctia Nha nudec, trir truong hop cac bén cd thoa thuan khac.

Bén Mua s€ thanh toan Phi Str Dung Dich Vu Gia Téang cho cac dich vu va tién nghi gia
tang trong Nha Chung Cu néu co st dung, bao gém chi phi dién, nudc, dién thoai, phi gilr
xe, dich vu giat ui, don phong, dich vu spa, hd boi, cac khu thuong mai va cac dich vu
khac ngoai cac dich vu thudc pham vi déng Phi Quan Ly Véan Hanh theo khoan 5 Piéu 11
ctia Hop Dong nay, duge xac dinh cu thé trong cac van ban ciia Bén Ban/Don vi cung cép

dich vu vao timg thoi diém.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP PONG

1.

a)

Hai Bén théng nhit hinh thire, cach thirc xr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toén
Gia Ban Can Ho:

Néu qua 15 (mudi lim ngay) ké tir ngay dén han phai thanh toan Gia Ban Can Ho theo quy
dinh ctia Hop Pong ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan thi s& bi tinh 1ai suét phat qua
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han trén tong sb tién cham thanh toan 1 0,05%/ngay (khong phay khong niam phan trim

trén ngay) va duoc tinh bit dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thuc hién Hop Pdng nay, néu tong thoi gian Bén Mua chdm thanh toan
clia tat ca cac dot phai thanh toan theo Hop Dong (bao gdm ca khoan tién 131 chdm thanh
toan) vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop
E)é)ng.

Trong trudng hop nay, Hai bén théa thuan ring Bén Ban dugc quyén ban Can ho cho Bén

Mua khac ma khong can ¢ sy dong ¥ cua Bén Mua, nhung phai thdng béo bang van ban

cho Bén Mua biét trudce it nhit 30 ngay. Trong vong 30 ngay lam viée ké tir ngay ky Hop

dong vo&i nguoi mua khic, Bén Bén s& hoan tra lai s tién ma Bén Mua da thanh toan

(khoan thanh toan nay khong tinh 13i suét) sau khi da khau trir cac khoan tién sau:

(i)  Khoan tién lai cham tra trén sd tién cham thanh toan theo i suét qua han quy dinh

tai diém a khoan nay duoc tinh bét du tir ngay phai thanh toan dén ngay chdm dut
Hop dong;

(i)  Tién boi thuong Hop dong 1a 50% (Nim muoi phan tram) Gia ban Can hg (chua bao

gom Kinh Phi Bao Tri);

B, Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin
Ho cho Bén Mua:

a) Néu Bén Mua di thanh toan ddy du Gia Ban Cén ho theo tién do thoa thuédn trong Hop
Hong hodc di khac phuc vi pham vé nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong Hop dong
(néu c6) nhung qué thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir Ngay Phai Ban Giao theo thoa
thuén tai Picu 8 cta Hop Dong (trir truong hop Bit Kha Khédng) ma Bén Ban van chua ban
giao Cin H) cho Bén Mua thi Bén Béan phai thanh todn cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham véi 13i suat 1a °0,05%/ngay (khong phay khong nim phén trim trén ngay) trén tong
sO tién Bén Mua da thanh toan tinh tir Ngay Phai Ban Giao dén ngay Bén Béan ban giao
Can Ho thuc & cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban cham ban giao Can hy qua 180 (mdt trim tdm muoi) ngdy ké tir Ngay Phai
Ban Giao theo thoa thuan tai Diéu 8§ cta Hop Pong thi:

(i) Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Pdng véi thoa thuan bd sung vé thoi
diém ban giao Can Ho mdi hodc don phuong chim dut Hop Dong theo thoa thudn
tai Didu 15 cua Hop Déng nay;

(i)  Trong truong hop don phuong chiam dit Hop Pong, Bén Ban phai hoan tra lai toan
bo s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh to4n nay khong tinh lai sudt)
cong vai tién 1ai cham ban giao Cin Ho theo quy dinh tai diém a khoan 12.2 Piéu
nay va boi thuong cho Bén Mua khoan tién tuong duong véi 750% (nim muwoi
phan trim) Gia Ban Can Ho (chwa bao gdm Kinh Phi Béao Tri).

3. Trudng hop dén han ban giao Cin Ho theo théng béo ciia Bén Ban va Can Ho da du didu

kién ban giao theo thoa thudn trong Hop Dong nay ma Bén Mua khong nhén ban giao thi:

6 Bi{%n theo Bi@?:u 12.1.a
” Pién theo Piéu 12.1.b

e ]
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b)

b)

Téi da 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy ban giao Can Ho theo thong béo ctia Bén Ban va
Can Ho da du diéu kién ban giao theo thoa thudn trong Hop Pdng ma Bén Mua khong
nhan ban giao hodc tir chdi nhan ban giao thi Bén Mua van ¢6 trach nhiém ndp Phi Quan
Ly Van Hanh theo quy dinh ciia Hop Dong;

Bén Ban c6 quyén don phuong cham dit Hop Ddng niy va ap dung diém b khoan 12.1
Diéu nay dé giai quyét, trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

Céc Bén dong y rang trudce khi hét thoi han quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay, Bén
Béan dugc quyén giri cho Bén Mua mt van ban thong bao thoi han ban giao du kién moi.
Trudmg hop Bén Mua khong c6 van ban vé viée don phuong cham dit Hop Dong trong
vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén don Phuong chdm dut Hop Ddng cua
Bén Mua theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay, thi Bén Mua da dong y voi thoi han
ban giao du kién méi (“Ngay Du Kién M&i”) va Bén Bén tién hanh ban giao Cin Ho cho
Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pdng. Trong trudng hop niy, Bén Ban s& tra
mdt khoan tién 1di cho Bén Mua dbi v4i s6 tién Bén Mua da thanh toan voi mue 13 sudt
0,05%/ngay (khong phay khong niam phin trim trén ngay), duge tinh tir Ngay Phai Ban
Giao dén ngay thuc té ban giao Cin Ho. Quy dinh nay s& duge ap dung cho céc lan gia han
thoi han ban giao du kién tiép theo (néu co).

Néu Bén Mua don phuong chdm dut Hop Dong tréi véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay cua
Hop Pong, thi Bén Béan ¢ quyén don phuong cham dut Hop Dong va 4p dung cac bién
phap nhu quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay dé giai quyét. Néu Bén Ban don phuong
chdm dut thue hién Hop Dong trai v6i quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, thi Bén Mua c6
quyén don phuong chdm dut Hop Pdng va ap dung céac bién phap nhu quy dinh tai diém b
Khoan 2 Diéu nay dé giai quyét.

Xt 1y khi Bén Mua khong dap tmg du diéu kién dé duge so hitu nha ‘¢ tai Viét Nam va
duoc cép Gidy Chung Nhan, hai bén thoa thudn ring:

Tai thoi diém xin cdp Gidy Chimg Nhin, néu co quan c¢é thim quyén tir chdi cp Gidy
Chirng Nhan do Bén Mua khong trinh ngp dugce day du cac gidy to theo quy dinh phap luat
dé duoc s hiru nha ¢ tai Viét Nam va duogc cfnp Giéy Ching Nhan, thi Bén Mua phai thuc
hién chuyén nhuong Hop Péng nay cho bén khéc theo khoan 3 va khoan 4 Diéu 10 cua
Hop Ddng nay trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban théng bao;

Truong hop Bén Mua khong chuyén nhuong Hop Dong nay trong thdi han néu trén, Bén
Bén c6 quyén don phuong chiam dut Hop Dong. Trong trudng hop nay, Bén Ban c6 quyén
ban Can Ho cho Bén thir ba ma khong cin ¢ sy dong y clia Bén Mua. Sau khi Bén Bén
ban dugc Can Ho theo mo ta tai Hop déng nay cho Bén thir ba, Cac Bén nhat tri rr?mg Bén
Bén sé& chi phai tra lai cho Bén Mua 50% (ndm muoi phin trim) tong s tién ma Bén Mua
da thanh todn cho Bén Bén. S6 tién nay Bén Ban s& tra trong vong 30 (b'a muoi) ngay ké tur
ngay hai Bén ky bién ban thanh 1y Hop Pdng, Bén Béan khong phai thanh toan bat ky
khoan tién nao khac ngoai khoan tién trén va khong phu thuc vao gia ban Can H6 ma Bén
Ban ky véi bén thir ba.

T A W T B e S A P e e M T e
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Ngoai ra, trong truong hgp Bén Mua da nhéan ban giao va st dung Cin H¢ thi Bén Mua
phai hoan tra Can H¢ va thanh toan cac chi phi trong viéc khoi phuc nguyén trang Can HO
va thanh toan toan bd cac chi phi dich vu do Bén Mua st dung tinh t&i ngay hoan tra. Néu
Bén Mua vi pham quy dinh nay, Bén Ban ¢ quyén 4p dung moi bién phap can thiét dé
chiém hitu va dinh doat Can Ho. Bén Mua phai boi thuong moi thiét hai déi voi Can Ho
cho Bén Ban (néu cd).

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.
a)

b)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Cin Ho néu tai Pidu 2 cua Hop Pdng nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cua phap ludt;

Can ho néu tai Diéu 2 cia Hop Dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v& dugc duyét da cung cdp cho Bén Mua, bao dam chit lugng va dang cac
vat liéu xdy dung theo thoa thuan trong Hop Déng nay,

Bén Mua cam két:
Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cian Ho mua theo Hop Dong nay; |
Pi dugc Bén Bén cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén

Cin Ho , Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pong nay ciing nhu cic
phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 13 cén thiét dé kiém
tra mirc do chinh xé4c cta cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

S6 tién mua Can Ho theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong cé tranh cl_u“ip voi bén thir ba.
Bén Ban sé& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop DPong nay. Trong truong hop c6 tranh chip vé& khoan
tién mua Can Ho nay thi Hop Pong nay van cé hiéu luc dbi véi Hai Bén;

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé lam tha
tuc cép Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Néu Bén Mua la t6 chirc hodc doanh nghiép, Bén Mua cam két rang minh c6 quyén va day
da thim quyén dé ky két Hop Pdng nay va khong c6 bit ky can tré nao déi véi viee ky két
Hop Dong nay, va Hop DPong nay duoc ky két bai nguoi dai dién hop phap va co day du
tham quyén theo quy dinh cia Bén Mua;

Viéc ky két Hop Dong nay gitta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi €p budc, lura
doi.

Trong truomg hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc i(h(“)ﬂg thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Pong nay
van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i v6i Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét sta doi cac didu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va pht hop véi y chi ctia Hai Bén.

Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop E?éng nay.
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DPIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

L

a)

b)

Cac Bén nhit tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi la su kién bat kha
khéang:

Do chién tranh hodc do thién tai, hoa hoan, dich bénh hoic do thay do6i chinh sich phéap
luét cia Nha nuoc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co' quan nha nude ¢ tham quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cdp ciru tai co so y té;

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khang. '

Khi xudt hién mot trong cac trudong hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tic dong bai truong hop bit kha khang phai théng bao bing vin ban hoic
thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay xay ra trudong
hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bdt kha khdng thi bén b téc dong
phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang khong
thuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va
cling khong phai 14 co s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop Pong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Cac Bén s€ duge tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bét kha khang. Céac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi
su kién bét kha khéang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 15 cia
Hop Df‘mg nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.
a)

b)

d)

Hop DPong nay duoc cham dut khi xay ra mot trong céc truong hop sau day:
Hai Bén dong v chim duat Hop Pong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lap
vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham duat Hop Déng;
Bén Mua cham thanh toan tién mua theo thoa thudn tai khoan 1 Piu 12 cua Hop Péng
nay; '
Bén Ban chim ban giao Can Ho theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 12 cia Hop Pdng nay;
Trong truong hop bén bi tac dong bai su kién bit kha khang khong thé khic phuc dugc dé
tiép tuc thue hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bét
kha khang va hai bén cling khong c6 théa thuan khac thi mdt trong hai bén c6 quyén don
phuong chim dat Hop Déng nay va viéc chdm dut Hop Ddong nay khéng duoc coi 1a vi
pham Hop DPdng. '
Bén Mua khong déap tmg du didu kién dé duoc mua va so hiru nha & tai Viét Nam va duge
cip Gidy Chimg Nhan ma khéng chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén khic theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 12 cua Hop Déng nay,
Viéc xtr 1y hau qua do chdm dat Hop Dong theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay duge xir ly
theo cac quy dinh tuong tng tai Hop Ddng va quy dinh ciia phap luat.
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PIEU 16. THONG BAO

1.

Moi thong bao, yéu cdu, khiéu nai hoac thu tur giao dich do mdt Bén gtri cho Bén kia theo
Hop dong nay (“Théng Bdo™) phai duoc lap thanh vin ban va giri dén Bén kia theo dia chi
sau day:

Gui cho Bén Ban:

Trung tdim Cham soc Khach hang

Coéng ty ¢b phin Foodinco Quy Nhon

Dia chi: 76 Tran Hung Pao, phuong Hai Cang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
Pién thoai: 086 986 5579

E-mail: cskh@virex.vn

Guri cho Bén Mua:

Nhu thong tin lién hé duge néu tai Muc Thong tin Hop E)éng
Hinh thirc Thong Béo:

Théng Béo c6 thé duge giao truc tiép, giri bang fax, thu bao dam, thu dién tir (e-mail) hodc

bao gi")m mot vai hodc tat ca cac hinh thie nay.

Tét ca Thong Bao do Bén Ban giii s& duge xem 1a duge Bén Ban gii dén mdi nguoi thudce
Bén Mua, trong truong hop Bén Mua ¢6 02 (hai) ngudi trd 1én, néu di gui va duge nhén
boi Bén Mua hodc ngudi dugce tly quyén néu trén.

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng nay phai
duoc lap thanh vin ban. Hai Bén thong nhét rang, cac théng bao, yéu ciu, khiéu nai duoc
coi 1a dd nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan théng bao, dung hinh thirc
thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thai gian nhu
sau: '

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co6 chit ky ctia nguoi nhéan thong bao;
Vio ngay bén gui nhan dugce thong bao chuyén fax thanh cong trong trudong hop giri thong
bao bing fax;

Néu giri bing chuyén phat nhanh hodc gti bao dam, véi cude phi tra trude: Vao ngay thir
hai (néu giri trong nude) hodc ngay thir tim (néu giri qudc té) sau ngay c6 xac nhan giri ciia
cong ty dich vu chuyén phat nhanh; '

Néu giri bang thu dién tir (e-mail): Thoi diém thu dién tir dugc gui vao dia chi thu dién tir
do Bén Mua dang ky trén Hop Pdng hoic Bén Mua chi dinh/cung cip;

Goi dién thong bao dén cac sb dién thoai ding ky ctia Bén Mua (c6 ghi am).

Trong bit ky truong hop nao, néu thoi gian tuong g roi vao ngay nghi, ngay 18 tai Viét
Nam, thi s& xem nhu Thong Bao d6 di duge Bén kia nhan vao ngay lam viée tiép theo.
Céc Bén phai thong bao biang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé& dia chi,
hinh thitc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé dia chi, hinh thirc hodc
tén ngudi nhan thong bio ma Bén co thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén
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gui Thong Bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay ddi khong nhédn dugc Thong
Bao.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

Trudng hop Cac Bén c6 tranh chip phat sinh trong qué trinh thuc hién Hop Ddng thi Cac
Bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh chép vé cac noi
dung ctia Hop Pong théng qua thuong luong. Trong qué trinh giai quyét tranh chip phat
sinh tir Hop Pong nay, Bén Ban chi lam viéce truc tiép va riéng biét véi Bén Mua (ngudi
dung tén ky Hop Pdng).

Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén thong bdo bﬁﬂg van ban cho Bén
kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap dé khong dugc thuong lugng giai quyét thi Bén
d6 ¢o quyén yéu ciu giai quyét tai Toa an c6 thim quyén noi Bén Ban dat tru so theo quy
dinh ctia phap ludt Viét Nam.

PIEU 18. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Dong nay c¢6 hiéu luc tir ngay ky.

Hop Dong nay c6 18 diéu, duge lap thanh 04 (bbn) ban va co6 gid tri phap Iy nhu nhau, Bén
Mua gift 01 (mot) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé Iuu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 1&
phi va thi tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bang Can Ho mua bén, 01 ban vé thiét
ké mit bang ting c6 Can Ho mua ban, 01 ban v& thiét ké mat bang toa nha chung cur co
Cin Ho mua ban néu tai Diéu 2 cia Hop Pong nay di dugc phé duyét, 01 ban Noi Quy va
cac gidy to khac theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Céc phu luc dinh kem Hop Déng nay va céc sira doi, bo sung theo thoa thuan ctia Hai Bén
1a ndi dung khong tach roi Hop Dong nay va ¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi Hai Bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi noi dung ciia Hop Pong nay thi phai lap
bang vin ban ¢ chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky, ghi ro ho tén
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PHU LUC 1
(Dinh kém Hop Péng mua ban Cdn hj chung cu 56 ... ky giita Cong ty CP Foodinco Quy Nhon

VA )

SO PO VI TRi VA DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN, THIET BI CAN HQ

- SO PO VI TRI
Xem ban v& thiét ké mit bing Can Ho mua ban, ban vé thiét ké mit bing tang c6 Can HoO
mua ban va ban vé thiét ké mat b.%mg Nha Chung Cu ¢6 Can Ho dinh kém.

- DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN VA THIET BI CAN HO?

Ghi chu:

- Chu Piu Tu c6 thé cung cdp nhitng danh muc vét tu hoan thién va thiét bi Can Ho tuong
duong.

- Céc Bén hiéu rang Can Ho mau va/hodc tai liéu tiép thi, y tuéng, chuong trinh hodc tai lidu
quang cao, tiép thi hodc ban hang, noi dung duge ding trén website ctia Bén Ban 1a tai lidu
tham khéo. Quyén va nghia vu clia cac Bén duge xac dinh theo quy dinh trong Hop Pdng nay.

- Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thay déi nodi thit can ho theo thoa thudn tai Phu Luc 01 nay
thi Cac Bén c6 thé ky két Phu Luc dé thay doi, diéu chinh, hoan thién noi that Can Ho theo
nhu cdu méi cia Bén Mua va véi diéu kién tiéu chudn vé noi that hoan thién méi khong duge
thép hon so v6i Phu Luc 1 nay. Chi phi dé thay doi, diéu chinh, hoan thién ni that Can Ho
theo yéu cau ctia Bén Mua s& do Bén Mua chiu.

BEN BAN BEN MUA

(Ky, ghi 1o ho tén va dong déu) (Ky, ghi 15 ho tén)

¥ Theo quy dinh ciia Chu dau tu

e

Trang 1



PHU LUC 2
(Pinh kém Hop Dong mua bdn Can hé chung ci 56 ... ky gitta Cong ty CP Foodinco Quy Nhon

VA o )
TIEN PQ THANH TOAN GIA BAN CAN HQ

I. Thoi Han thanh toan:

1. Bén Mua thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Cin Ho theo tién do nhu sau’:

2, Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung 2% :

- Bén Bé4n va Bén Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung 2% vao
mdt tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va duge
xac dinh cu thé trong Hop Dong nay, cu thé: Bén Mua cé trach nhiém thanh todn cho Bén
Ban trude thoi diém ky Bién Ban Ban Giao Cin hd vao tai khoan tién giri tiét kiém ma Bén
Bén da thong bao cho co quan quan Iy nha & cép tinh biét, duge quy dinh tai khoan 3.2
Diéu 3 cta Hop Pong nay. ;

- Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phén S& Hiu Chung dugc céac bén thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &.

2§ Thanh toan gid tri phan dién tich chénh léch (néu cé):

. Trudmg hop vao ngay ban giao Can ho theo quy dinh tai Hop Pong nay, néu chénh léch
Dién Tich Str Dung Cén Ho thuc té véi Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong nay
vuot qua 1% thi Gia Ban Céan Ho s€ duoc diéu chinh tang Ién hodc giam di tuong tmg voi
gia tri ctia phan dién tich chénh l&ch (“Gia tri dién tich chénh léch”).

- Gia tri dién tich chénh léch dugc tinh theo cong thirc: don gia 01 m2 (mot mét vudng)
Dién Tich Str Dung Can Ho nhu quy dinh tai khoan 3.1 Piéu 3 cua Hop Pdng nay nhan (x)
v6i phan chénh lénh gitta Dién Tich St Dung Can Ho thuc té so v6i Dién Tich Str Dung
Cin Ho ghi trong Hop Pdng nay. Gia tri dién tich chénh lgch s& duge khau trir (néu Dién
Tich St Dung Can Ho thuc té nho hon Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong Hop Ddng)
hoac duge Bén Mua ndp bd sung (néu Dién Tich Str Dung Cin Ho thuc té 16n hon Dién
Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop dong) trong vong 10 (mudi) ngdy ké tir ngay ky két
Phu luc Hop Df)ﬂg.

I1. Gia tri VAT
Gia tri VAT quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 3 cia Hop Pdng Mua Bén la tam tinh. Sau
khi c6 sd liéu chinh thirc vé tién sir dung dat thuc té nop ngan sach Nha nuéc, gia tri VAT

s& duoc tinh lai chinh xéc, tuy nhién Téng gia ban Can ho 1a khong doi.
BEN BAN BEN MUA

(Ky, ghi 16 ho tén va déng dau) (Ky, ghi ro ho tén)

? Theo quy dinh ctia Chu dau tu pha hop voi quy dinh phap ludt hi¢n hanh,

T T e s T T e A T o
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PHU LUC 3
PHAN DIEN TiCH, THIET BI THUQC SO HUU CHUNG

(Pinh kém Hop Déng mua bdn Cén h chung cu sé ... ky gitta Cong ty CP Foodinco Quy Nhon

1.

Céc phén dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, sir dung chung ctia cic chii so hitu trong

Nha Chung Cu bao gom:

a)

b)

g)
h)

Phin khong gian va hé théng két cau chiu luc: Khung, ¢0t, tuong, san, mai nha va sin
thuong (phan noc cia hé thong k§ thuat) (trir nhitng phin duoc xac dinh 1a s¢ hitu riéng,
néu co), tuomg bao ngoai ngdi nha, twdng phin chia cac Can Ho.

Giao thong cong cong trong Nha Chung Cu: Dién tich sanh khdi Can Ho tai Tang 01, hanh
lang cac ting Can Ho, thang bd, thang may (trir thang b, thang may st dung riéng cia
khdi Vin phong — Thuong mai — Dich vu - Nha tré), duong thoat hiém (trir dudong thoat
hiém riéng cta khéi Vin phong — Thuong mai — Dich vu - Nha tré), 16i di/duong ndi bd
két ndi voi Nha Chung Cu.

Hé théng ha ting k¥ thudt sir dung chung cho Nha Chung Cu: Hé thong cap dién, cip
nudce, thdng tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé

phét, thu 161, ctru hoa, hop k¥ thuat,... (trir cac hé thﬁng k¥ thuat dugce xac dinh 1a s& hitu
riéng va phuc vu cho khoi Vin phong — Thuong mai — Dich vu - Nha tré).

Phong sinh hoat cong dong (sir dung chung cho cdc Chti S Hiru trong Nha Chung Cur).

Noi dé xe (chi danh cho xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi
tan tat danh cho cu dan) duge bd tri tai tang ham hoic phén dién tich khac trong hoac
ngoai Nha Chung Cu.

Cdng ra vao, tudng rao bao quanh Nha Chung Cu (néu co).

Hé théng ha ting ky thudt, giao thong két ndi véi Nha Chung Cu (trir nhitng hé thong
thudc s¢ hiru riéng, néu co).

Dbi voi chd dé xe 6 to danh cho ciac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu thi nguoi mua Can ho
hodc dién tich khic trong Nha Chung Cu quyét dinh mua hodc thué; truong hgp khong
mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 o nay thude quyén quan ly ctia Chu Dau Tu va Chu
Pau Tu khong tinh vio gia ban chi phi dau tu xdy dung chd dé xe nay. Viéc b6 tri chd dé
xe & t6 ciia Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac Chi S¢ Hitu Nha
Chung Cu trude sau d6 mai danh chd dé xe cho cac nhu cau khac.
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‘ PHU LUC 4
(Dinh kem Hop Dong mua ban Cdn hé chung cu so ... ky giita Cong ty CP Foodinco Quy

CAC MAU VAN BAN

MAU 01. PE NGHI THANH TOAN'

Quy Nhon, ngay[e] thang [e¢] nam [e]

Kinh giri: Cong ty/Ong/Ba [e] (“ Bén Mua”)
Dia chi: [e]
Dién thoai: [e]
Cin clr vao Hop Pong Mua Ban Cin Ho Chung Cu s [¢]/HDMB/CH- ngay [e] thing [e]
nam [¢] ("Hop Pong") gitta Cong ty cd phan Foodinco Quy Nhon va Céng ty/Ong/Ba [e],
chung toi dé nghi Quy Cong ty/Ong/Ba thanh toan s tién [e] dot [¢] theo Phu luc 2 Hop
Ddng, v6i chi tiét cu thé nhu sau: '
1. S6 tién phai tra:

[¢]VND (Bang chit: [¢])
2. Hinh thirc thanh toan:
Quy Cong ty/Ong/Ba c6 thé thanh toan bing chuyén khoan vao tai khoan cho ching toi theo
thong tin sau day:
Thanh todn bing tién mit tai:
Cong ty ¢ phan Foodinco Quy Nhon
Pia chi: 76 Tran Hung Pao, Phudng Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét
Nam
Dién thoai: (84.56) S& dién thoai
Thanh toin bing chuyén khoan:

Tén tai khoan : Cong ty Cd phan Foodinco Quy Nhon
S6 tai khoan ; :
Nbi dung : Thanh toan tién mua Can Ho s6 [e], dot [] theo Hop Dong sb [e].

3. Lwu y quan trong:

Chung téi xin luu ¥ rang quy Cong ty/Ong/Ba co trach nhiém thanh to4n sb tién trén trong
vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay [e]. Truong hop Quy Cong ty/Ong/Ba cham thanh toan
theo tién do quy dinh tai Hop déng va/hodc theo thoi han thanh toan dugc dé cap tai Thong
bao ctia chiing t6i vao timg thoi diém, ching t6i cé quyén yéu cau Quy Cong ty/Ong/Ba tra
Tién Lai Qua Han va cac quy dinh twong g ctia Hop Dong sé& dugc ap dung.

Tréan trong cam on.

CONG TY CO PHAN FOODINCO QUY NHON

1 Ghi chii: MAu D& nghi thanh toan trén déy c6 thé dugc Bén Ban thay doi vao timg thoi diém cho phi hop véi
thuc té tai thoi diém Bén Ban gui Dé nghi thanh toan.
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MAU 02. THONG BAO BAN GIAO CAN HO'!

Quy Nhon, ngay [e] thang [e] nam [e]

Kinh giri: Cong ty/Ong/Ba [¢] (“ Bén Mua”)
Dia chi: [e]
Dién thoai: [e]

- Céan ctr Hop E)émg Mua Ban Can HO Chung Cu ) [®] ky ngay [e] gitta Cong ty cO phﬁn
Foodinco Quy Nhon va Cong ty/Ong/Ba [e] ("Hop Pong Mua Ban“)
- Cin cu [¢] vé viéc hoan thanh xay dung Cin hd;

Céng ty ¢6 phan Foodinco Quy Nhon trdn trong thong bao véi Cong ty/Ong/Ba rang dén nay
chling t6i da hoan thanh viée xdy dung Can Ho phu hop véi quy dinh cia Hop Pdng Mua Ban
Can Ho da ky. Cu thé nhu sau:

i) Dién tich str dung Can Ho theo Hop Dong Mua Bén: [¢] m2;
ii) Dién tich s dung Cin Ho thuc té: [¢] m2;
iii) Ty 1& chénh léch gitra dién tich thuc té va dién tich sit dung theo Hop Pong Mua Ban:

tang/giam: [e] %;
iv) Gia tri can hg: tang/giam: [¢]VND

Nay bing thong bio nay, chung tdi xin thong bio tdi Quy Cong ty/Ong/Ba vé viée nhan ban
giao Can HY nhu sau:

1. Ngay ban giao: ..... ' -

2. Thoi han ban giao: ..../..../....

3. Dia diém: ..../.../....

4. Thanh toan:

4.1 Cac khoan phai tra 1a [] VND trong dé bao gom:

- Khoan thanh toan Gia Ban Can Ho dot [e]: [¢] VND:
- Phan tang thém cua Gia Ban Cin Ho: [¢] VND;

- Phén phi bao tri: [¢] VND;

- Cac khoan phat cham thanh toan: [¢] VND:

4.2 Céc khoan giam trir 1a: [¢] VND gom:

- Phan giam Gia Ban Can Ho (do giam dién tich): [¢] VND;

- Phan phat cham tién d cua Chu dau tu: [¢] VND;
Nhu vdy, sé tién ma Quy Ong/Ba phai nop khi dén nhan ban giao Cin Ho béing (4.1) — (4.2) =
[*] VND;

Trude khi dén nhan ban giao Céan Ho, dé nghi Quy C)ng/Ba thanh toan cho chung t6i toan bd
s tién: [¢] VND.

'I Ghi chii: M&u Théng Bao Ban Giao Can H9 trén day co thé duge Bén Bén thay d6i vao timg thoi diém cho pht hop
vai thuc té tai thoi diém Bén Ban gii Thong Bao Ban Giao.
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Trén trong cam on sy hop tac ciia Quy Cong ty/Ong/Ba.

CONG TY CO PHAN FOODINCO QUY NHON
(Ky tén, dong déu)

Luu y:

Chung t8i xin luu ¥ ring Quy Cong ty/Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan sb tién néu
trén trong vong [] ([¢]) ngay ké tir ngay ghi tai Thong béo nay.

Néu quéa han néu trén, ching tdi co quyén yéu cdu thanh toan tién 14 chim thanh toan
va cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Dong.

Khi dén nhan ban giao Can Ho dé nghi Quy Cong ty/Ong/Ba mang theo ban gdc/sao y
ban chinh cua: Hop Dong Mua Bén; Gidy td ching minh 13 ngudi ding tén mua Cén
Hb trén hodc ngudi duoc Gy quyén (c6 Hop dong uy quyén duge xac nhin cong chimg)
va cac gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop
dong.

Trudng hop khach hang vay von Ngan hang s& khong c6 Hop Dong Mua Bén va Phiéu
thu thi can c6 gidy Xac nhin ciia Ngan hang dang giit nhiing gidy to trén. Riéng cac
gidy to sao y van phai co dé dung vao viéc nhan nha, ding ky tam tra, dién nuéc;

Trong trudng hop Cong ty/Ong/Ba khong thé dén ban giao Can H9, Quy Coéng
ty/Ong/Ba c6 trach nhiém giri dén Chu DAu Tu. Dé biét thém thong tin chi tiét, Quy
Cong ty/Ong/Ba vui long lién hé véi chiing t6i theo dia chi sau:

Cong ty ¢d phan Foodinco Quy Nhon

Dia chi tru s& chinh: 76 Tran Hung Dao, Phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh
Binh Pinh, Viét Nam

Dién thoai: [e]

E-mail: [e]

Xin trdn trong cam on!
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MAU 03. BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ"2
(Kém theo Hop Pong Mua Ban Ciin Ho s6 [¢ | ngay [¢])
Can cir Hop ddng mua ban Cin Hb s6 [] ngay [e] gitta:
BEN BAN: CONG TY CO PHAN FOODINCO QUY NHON
Piang ky kinh doanh/MST s6 : 4101475889 do So KH&DT Tinh Binh Pinh cép thay déi 1an
5 ngay 11/11/2021.
: 76 Pudng Tran Hung Pao, Phuong Hai Cang, Thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam

Dia chi tru sé& chinh

Dién thoai

Tai khoan sb
Nguoi dai dién
Chirc danh

: Tong Giam doc

Va

BEN MUA:

Ong/ba ' : [-]

So CMND/H9 chieuw/CCCD *] do [+] cép ngay [*]

H6 khau thuong tra ; [ ]
Dia chi lién hé [+
[*]
[*]

—

Dién thoai
Email

Va
Ong/ba :*]
S6 CMND/H$ chiéuw/CCCD
Ho khau thuong tri 2]
Dia chi lién hé¢ : []
bién thoai [*]
Email [*]

Co quan/Té chire
MSDN/Ma s6 thué
Dia chi tru s& chinh
Dién thoai

Email

Nguoi dai dién
Chtrc vu

S6 Gidy uy quyén
Ngay Gidy uy quyén

—
L]

] do [*] cap ngay [*]

L] L] L] L]
(Wl ] MRy P i T s N Sl B S, TR

— e
°

Hom nay, ngay [*] thang [¢] nam [+], tai Can HO [*] thudc Dy 4n [*], cic Bén Mua Ban Can
Hé xéc nhan ring Bén Ban ban giao Cian Ho cho Bén Mua vdi cac dic diém nhu sau:
1. Can Ho [e] da duogc chuyen giao va ban giao diy di cho Bén Mua va Bén Mua tai day

ddng ¥ nhan ban giao va tiép quan Cin H [e] tir Bén Ban va xdc nhén ring Cin HO dugc
hoan thanh dam bao chét lugng theo dung quy dinh ctia Hop Ddng Mua Ban Can Ho ma

'2 Ghi chu: MAu Bién ban Ban Giao Can H9 trén ddy c6 thé dugc Bén Bén thay déi vao timg thoi diém cho phi
hop véi thue té tai thoi diém hai bén ky Bién Ban Ban Giao.

B i e e o e s e e e e L
e e
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hai bén da ky két. Bén Ban di ban giao cho Bén Mua chia khoa Cin Ho cling cac tai liéu c6

lién quan dén viéc st dung Cén Ho (theo cac danh muc ban giao dinh kem).

- Danh muc vét liéu hoan thién va thiét bi Can Ho va géi trang thiét bi di kém;

- Danh sach cac hang muc cén chinh stra (néu cd);

- So dd do dién tich théng thuy Cin Ho;

- B0 ban v€ hoan cong Cian Ho;

- Ban vé trich xudt vi tri Can Ho;

- Cac ching nhédn bao hanh va hudng dan sir dung thiét bi;

- Bién ban ban giao chia khoa Céan Ho;

- Bién ban ban giao chi s cong to dién va dong hd nudc;

- So tay cu dan va Noi Quy quan 1y sir dung Nha Chung Cur;

2. Bén Ban va Bén Mua da kiém tra va xac nhan Can Ho [e] ban giao tai Bién ban nay co:

- Dién Tich Str Dung Can Ho theo ban giao thuc té 1a : [®] m2

- Dién Tich S&r Dung Can Ho theo Hop Dong Mua Banla  : [¢] m2

- Chénh Iéch gitta Dién Tich Sir Dung Cén H¢ theo ban giao thue té va Dién Tich Sir
Dung Céan Ho theo Hop Pong Mua Ban Céan H¢ 1a c+ [®] m2 (- [e] m2)
Phin chénh I¢ch Dién Tich S Dung Can Ho (néu ¢6) ndy s& duge Hai Bén 1ap thanh
Phu luc Hop Dong \{é xac dinh nghia vu ctia moi Bén doi voi phan chénh léch do theo
quy dinh cia Hop Dong. '

3. Bén Mua dong y ring ké tir Thoi Piém Ban Giao Cin Ho, Bén Mua hoan toan chiu tat ca
cac rui ro va dam nhiém tat ca cac nghia vu va trach nhiém lién quan dén Can Ho.

4. Bén Mua dong y rang ké tir Thoi Piém Ban Giao Can H9, du Bén Mua c¢6 hay khong sir
dung/cu tra tai Can Ho, Bén Mua s€ chiu trach nhiém thanh toan cho Bén Ban hoac Cong
Ty Quan Ly Vin Hanh do Bén Bén chi dinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang va thanh
toan cho cac dorp vi cung cap dich vu péc chi pl}i st dung cac dich vu tién ich khac nhu
dién, nudc, truyén hinh cap, v¢ tinh (néu cd), vién thong, thong tin lién lac va cac chi phi
lién quan khac (néu co)...

5. Bén Mua cam két ton trong va tuan thu chap hanh Noi Quy Nha Chung Cu trong sudt qua
trinh so hitu va s:fx dung Can H9; tudn thu chap hanh cac quy dinh hién hanh cua Nha
nude lién quan dén su dung Nha Chung Cu.

6. Hai bén théng nhit viéc ban giao Cin Ho néu trén va khong con y kién phét sinh, ton tai nao
khac.

Bién Ban nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va duge lap thanh 03 (ba) ban gbc-bang tiéng Viét co

gia tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua gifr 01 (mot) ban, Bén Ban giit 02 (hai) ban.

[Truong hop Bén Mua 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai hodce 1a nguoi nude ngoai:
Bién Ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, duge lap thanh 03 (ba) ban tiéng Viét va tiéng
Anh, Bén Mua gilt 01 (mdt) ban, Bén Ban gifr 02 (hai) ban. Trong trudong hgp co6 su khac
biét gitra ndi dung tiéng Viét va nodi dung tiéng Anh, thi ndi dung tiéng Viét c6 gia tri ap
dung.

BEN BAN/CHU PAU TU BEN MUA/CHU SO HU'U
(Ky, ghi 18 ho tén va dong déu) (Ky, ghi 16 ho tén)




PHU LUC 5

(Dinh kém Hop Dong mua bdn Can hé chung ci 56 ... ky giita Cong ty CP Foodinco Quy

NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1.Pham vi va dbi twong ap dung

L.

12,

1.3.

1.4.

N6i Quy nay quy dinh cac noi dung vé quan ly sir dung Nha Chung Cu la mdt phan
thudc Dy dn Toa nha hon hgp thuong mai dich vu va Cin ho Luxury Quy Nhon (sau
ddy goi la “Altara Residences Quy Nhon” hoic “Toa Nha”) tai 76 Tran Hung Dao,
Phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét Nam dugc ap dung
dbi v6i cac Chu S¢ Hiru, ngudi st dung (cac) Can HO, Chu Pau Tu hodc céc ca nhén,
t6 chire khac lién quan dén quan ly, sir dung Nha Chung Cu nay.

Tat ca cdc Chi S& Hitu Nha Chung Cu déu da dugc cung cdp ban sao ctia Noi Quy
nhu 1a mot Phu lue dinh kém Hop Déng Mua Ban Can Hg. Chu S& Hitu Can HO co
nghia vu ton trong, tuan thu nghiém tuc, thuc hién ding va yéu cau nhitng Nguoi Sir
Dung Can H¢ s€ ton trong, tuan tha nghiém tac, va thuc hién ding Quy Ché Quan Ly
Nha Chung Cu do B§ Xay dung ban hanh va Noi Quy nay.

Noi Quy nay ciing s& duge ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan t6i
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu. Trong trudng hop c¢6 mau thuin gitta Noi Quy
niy va Hop Pdng Mua Ban Can Ho ky két gitta Chi Pau Tu va Chu S¢ Hitu Can Ho,
thi cac Hop Pong Mua Ban Cin Ho s& duoc wu tién st dung dé giai quyét tranh chip
hodc mau thudn gitra Chii S& Hitu Can Ho va Chu Dau Tu.

D6i véi nhitng van dé Noi Quy nay khong quy dinh thi tudn theo quy dinh cua Hop

Pong Mua Ban Can Ho Chung Cu, cac vin ban riéng biét ky két gitra Chu Dau Tu va
Chu S¢ Hiru Can Ho va cac vén ban phap luat c6 lién quan.

Di¢u 2. Dinh nghia va giai thich tir ngir

Trir khi ¢6 quy dinh hodc ngir canh yéu cau phai hiéu khéc, trong N6i Quy Quan Ly Str Dung
Nha Chung Cu nay, cac tir dudi day sé duoc hiéu nhu sau:

2.3

2.2

2.3,

“Cin H$” 1a mot Cin Ho duge xdy dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da
duoc phé duyét thudc Nha Chung Cu thudc Du 4n Toa nha hdn hop thuong mai dich
vu va Can hd Luxury Quy Nhon - Altara Residences Quy Nhon do Cong ty ¢6 phin
Foodinco Quy Nhon déu tu xay dung. b

“Nha Chung Cu” c6 nghia 1a dién tich thudéc Dy 4an Toa nha hon hop thuong mai dich
vu va Can h Luxury Quy Nhon do Céng ty ¢ phan Foodinco Quy Nhon diu tu, bao
gém cac Can H9, dién tich thuong mai, dich vu va cac cong trinh tién ich chung cua
Nha Chung Cur, ké ca phan khuén vién (néu co).

“H@i Nghi Nha Chung Cw ” 1a hoi nghi cta cac Cha S¢ Hiru Cian Ho va cha sé hitu
khac trong Nha Chung Cu (tham gia truc tiép hodc Gy quyén hc_rp'lé cho nguoi khac
tham gia) duogc triéu tap va to chire theo quy dinh tai Noi Quy Quan Ly St Dung Nha
Chung Cu va quy dinh phap luat.
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2.4.

2.5,

2.6.

2.7

2.8.

2.8,

2. 14,

“Ban Quan Tri” gém cac ca nhan do Hoi Nghi Nha Chung Cu béu ra, hoat dong theo
quy ché do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh, thay mit cac Chu S¢ Hitu Can Ho,
chu so hitu khac cia Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Can Ho dé thuc hién cac
quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, str dung Nha Chung Cu theo quy
dinh cua phap luat va Noi Quy Nha Chung Cu.

“Noi Quy Nha Chung Cu” la ndi quy qudn ly, st dung va van hanh Nha Chung Cu
va tit ca céc sira ddi, bd sung duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua trong qua trinh
quan ly va st dung cac Can H¢ ctia Nha Chung Cu.

“Chii Pau tu” hoic “Céng Ty” duoc hicu la Cong ty c¢d phan Foodinco Quy Nhon
va nhimg stra doi, bo sung vao timg thoi diém, va bat ky to chirc nao ké thira quyén va
nghia vu phép ly ctia Bén Ban/Cha Pau Tu.

“Cong Ty Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cw ” la don vi thuc hién viéc quan ly,
van hanh Nha Chung Cu duge xdy dung xong va dua vao st dung. Pon vi thuc hién
viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu phai ¢6 du diéu kién vé chirc ning va ning luc
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 150 Luét Nha o.

“Phan S& Hiru Chung” ¢ nghia 1a phan dién tich va cac thiét bi thudc so hitu, sir
dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luit Viét Nam va duge Cac
Bén thoa thuan cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cua Hop DPong Mua Bén Can Ho.

“Chit 8¢ Hiru” 12 nguoi ¢d quyén so hitu hop phap ddi voi mot hoac nhidu Can Ho
trong Nha Chung Cu trén co sé: (i) Gidy Chimg Nhan do co quan cé thdm quyén cp;
hoic (ii) hop dong hodc vin ban thira ké, tang cho, mua béan theo quy dinh cua phap
luat, nhung chua duge cip Gidy Ching Nhén.

“Nguwoi Sir Dung” 14 bit ky nguoi ndo ngoai Chu S¢ Hiru, song, & hoac st dung Can
H ngin han hodic dai han dudi bat ky hinh thirc nao, bao gém nhung khong gidi han
bai cac thanh vién trong gia dinh, ngudi giap viée, khach mai, khach thué, hodc bat ky
nguoi nao khac duge Chu S Hitu cho vao hodc séng hodc ¢ hodc su dung Can Ho
dudi bat ky hinh thire nao.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia Chii Pau Tw

3:1.

3ud.

Dé dam bao loi ich ctia dai da s6 cac Chii S& Hiru Can Ho va duy tri chit luong quan
ly va van hanh Nha Chung Cu & mirc d6 cao nhét, Chi Dau Tu ¢6 quyén truc tiép van
hanh néu Chu Pau Tu cé chirc nang, nang luc quan 1y van hanh Nha Chung Cu hodc
lua chon va ky két voi Cong Ty Quan Ly Véan Hanh c¢6 chire nang, chuyén moén va
kinh nghiém trong linh vuc nay dé thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu ké
tir khi dua Nha Chung Cu vao st dung cho dén khi thanh ldp Ban Quan Tri. Cung cép
thong tin vé Cong Ty Quéan Ly Van Hanh tai Hoi Nghi Nha Chung €u lan dau.

Ky két hop dong dich vu bao tri v&i cong ty ¢ chirc nang, chuyén mén va kinh
nghiém trong linh vuc nay trong thoi gian chua thanh lap Ban Quan Tri. Cung cap
thong tin vé cong ty cung cdp dich vu bao tri tai Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau.
Khoéng han ché vidc Cong Ty Quan Ly Van Hanh ¢6 du ning luc ciing dong thoi 1a
cOng ty cung cép dich vu bao tri.

Thu va ban giao Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua phap luat va Noi Quy nay.



3.4.  Chutri td chire Hoi Nghi Nha Chung Cur 1in déu, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri va
tham gia biéu quyét, bd phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh phap luét.

3.5.  Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quin ly
chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh cta phap luat (néu c6).

3.6. Ban giao hd so Nha Chung Cu sao y tir ban chinh theo quy dinh phap luat cho Ban
Quan Tri khi Ban Quan Tri ¢6 vin ban yéu cdu ban giao.

3.7.  Bao tri phan s& hitu riéng ctia minh bing kinh phi bao tri duoc giit lai, tuong tng voéi
s6 dién tich s& hiru riéng.

3.8. Phdi hop vai Cong Ty Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri yéu ciu céc nha cung cép
tam nglmg cung cdp dién, nudc va céc tién ich khac theo quy dinh ctia phap luat néu
Chu S¢ Hiru/Nguoi St Dung Céan HQ, khach moi vi pham N§i Quy nay ciling nhu cac
quy dinh vé& nghia vu thanh toén, nghia vu ndp cac khoan phi dén han sau khi da dwoc
thong bao vé vi pham va hinh thirc phat trudce it nhét 03 (ba) ngay lam viée.

3.9.  Phdi hop véi Cong Ty Quan Ly Véan Hanh/Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan,
vudng mic trong viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cu.

3.10. Mua bao hiém bt budc theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

3.11. Khi chua thanh lap duge Ban Quan Tri thi Cha Pau Tu c6 trach nhiém thuc hién tit ca
céc quyén va trach nhiém ctia Ban Quan Tri. :

3.12. Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
Pi¢u 4. Cong Ty Quan Ly Vin Hanh

4.1.  Cong Ty Quan Ly Véan Hanh ¢6 thé 1a Cha Pdu Tu néu Chu Piu Tu ¢ chuc ning,
ning lyc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu hodic mot don vi ky két Hop Pong Dich Vu
Quan Ly véi Chu Dau Tu hodc véi Ban Quan Tri dé thue hién viée cung cép dich vu
quan ly vin hanh cho Nha Chung Cu. '

4.2, Quyén han va trach nhiém cua Cong Ty Quan Ly Van Hanh:

a) Thue hién viéc quan Iy van hanh Nha Chung Cu theo Noi Quy nay va Hop Pong Dich
Vu Quan Ly Véan Hanh. Quan ly van hanh Nha Chung Cu bao gdm quan ly viée didu
khién, duy tri hoat dong ctia hé théng trang thiét bi thuéc Phdn S¢ Hitu Chung cua
Nha Chung Cu; cung cép cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom réc thai, chim soc
vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khéac) dam bao cho Nha Chung Cu
hoat ddng binh thudng va cac cong viéc khac c¢6 lién quan;

b) Ky két hgp dong phu véi cac don vi cung cip dich vu cho Nha Chung Cu (néu c6); ¢6
trach nhiém gidm sat viéc cung cap cic dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu dbi
v6i cac don vi néu trén dé dam bao thue hién theo hop dong da ky;

c) Thong bao bang vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; thong béo
vé céc yéu cdu, nhitng ndi dung cén chi y cho Chi S¢ Hiru/Nguoi St Dung Can Ho
trong truomg hop xay ra cac tinh huéng dét xuit nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan;
hudng din viée lap dit céc trang thiét bi thude Phan S& Hitu Riéng cua Chu S¢ Hitu;




d)  Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phin ctia Nha Chung Cu dé thyc hién viéc quan ly
van hanh Nha Chung Cu;

e) Stra chita moi chi tiét ctia Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu bi hu hong dé dam bao
cho Nha Chung Cu hoat dong dugc binh thuong;

f) Thu Phi Quan Ly Van Hanh theo quy dinh;

2) Chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha
Chung Cu;

h) Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé nghi cac don vi cung cap dién, nudc va cac tién ich
khac tam ngimg cung cip, néu Cha S¢ Hiru/Ngudi Str Dung Cin Ho khong thuc hién
thanh toan day du, dung han cac phi va chi phi theo Piéu 12 dudi ddy hodc vi pham
quy dinh tai Noi Quy nay ma khong khic phuc sau khi di duge thong bio bing vin
ban trude it nhat 03 (ba) ngay lam viéc;

i) Dinh ky 6 (sau) thang mot lan hodc theo yéu cau cta co quan cé tham quyén, bao céo
cong khai v& cong tac quan ly van hanh Nha Chung Cu véi Ban Quan Tri; b4o céo
tinh hinh quan ly van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; phdi hop véi Ban Quan Tri
ldy y kién ctia Chu So Hiru/Nguoi Sir Dung Can Ho vé viée cung cép dich vu quan ly
véAn hanh Nha Chung Cu , bio cdo cong khai vé cong tac quan Iy van hanh Nha Chung
Cu v6i Ban Quan Tri va phdi hop v6i Ban Quan Tri ldy y kién cia Chu So
Hiru/Ngudi St Dung Cin Ho vé viée cung cép dich vu cho Nha Chung Cu;

i) Phéi hop v6i Ban Quan Tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cac van dé
¢ lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu; -

k) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thudn trong hop déng dich vu
quan ly van hanh Nha Chung Cu hoac theo quy dinh cuia phap luét c6 lién quan.

Piéu 5. Hoi Nghi Nha Chung Cw

Hoi Nghi Nha Chung Cu 1a hdi nghi cua Chu S¢ Hitu cac Nha Chung Cu hodc dai dién cua

ho néu Chti S& Hiru Nha Chung Cu khéng tham du va c¢é ty quyén hop phap.

5.1.  Thanh phan tham dy

a) D6i voi Nha Chung Cu, cum Nha Chung Cu thi thanh phan tham du Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan dau tién (“Hi Nghi Nha chung cw lan diu”) duoc quy dinh nhu sau:

(1) Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hodc nguoi duge Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu uy
quyeén;

(i)  Dai dién ctia Chit Pau Tu;

(iii)  Dai dién Cong Ty Quan Ly Van Hanh

(iv)  Dai dién ctia UBND cép phuong;

(V) Céc khach moi (néu c6): cong an phuong, co quan nha nudce khéc;

5.2.  Trudng hop to chic hdi nghi Nha Chung Cu bét thuong va hoi nghl Nha Chung Cu
thuong nién thi thanh phan tham dy bao gom:

D S e e e b e e it
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(i) Pai dién Cha S& Hitu Nha Chung Cu di nhin ban giao;

(ii) Pai dién cta Cha Pau Tu (néu Cht Pdu Tu con so hitu dién tich trong Nha
Chung Cu);

(iii)  Dai dién Cong Ty Quan Ly Van Hanh;
(iv)  Dai dién cia UBND cap phudng;
(v) Céc khach moi (néu c6): Cong An phudng.
5.3.  Thong qua cac quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu

a) Céc van dé thude thim quyén ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu sé& duge thong qua theo
nguyén tic da sé béng hinh thie bidu quyét hodc bo phiéu, dugc 1ap thanh bién ban co
chir ky ctia cac thanh vién chu tri cugc hop va thu ky cudc hop Hoi Nghi Nha Chung
Cu.

b) Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa Nha Chung Cu cum Nha Chung Cu dugc tinh theo
don vi can ho va dugce quy dinh nhu sau:

(i) ~ Mdi Can Ho trong Nha Chung Cu tuong tmg véi 01 (mot) phiéu biéu quyét;
(i)  Dbi voi phan dién tich khac trong Nha Chung Cu khong phai la Can Ho thi
mdi phin dién tich san xdy dung tuong dwong véi dién tich trung binh san xay
dung cua tit ca cac Can Ho theo thiét ké duoc phé duyét tai Nha Chung Cu do
¢ 01 (mot) phiéu bidu quyét.
5.4.  Hoi Nghi Nha chung cu lan dau
a) Thoi gian va dia diém hop
Hoi Nghj Nha chung cu ldn diu s& do Chi Dau Tu triéu tap va to chirc khi dap img
cac diéu kién theo quy dinh cta phép luét hién hanh.
b) Triéu tap cudc hop
Chii Pau Tu ¢6 trach nhiém chuén bi cac ndi dung hop, théng béo thoi gian, dia diém
va t6 chire hop Hoi Nghi Nha chung cu lan dau chinh thiic cho cac Chu Sé Hitu Nha
Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu. Chu Péau Tu hodc Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu ¢6 thé t6 chirc hop tri bi dé chudn bi cac ndi dung cho Hoi Nghi Nha chung
cu 14n d4u chinh thie. Noi dung chuén bi td chirc Hoi Nghi Nha chung cu lan dau bao
gbm céc cong viée sau day:
(i)  Kiém tra, xac dinh tu cach Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu hodic ngudi duge Chu
S¢ Hitu Nha Chung Cu ty quyén tham du hoi nghi; truomg hop ty quyén thi
phai cd van ban uy quyén hop phép;
(i)  Du thao quy ché hop Hoi Nghi Nha chung cu lan dau;
(iii)  Du kién d& xuét sira ddi, b6 sung Noi Quy (néu co);
(iv)  Du thao quy ché biu Ban Quan Tri, dé xudt tén goi ctia Ban Quan Tri, dé xuat

danh sach, s6 lugng thanh vién Ban Quan Tri, du kién Truong ban, Pho Ban
Quan Tri;
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d)

V) DPé xudt mue gia dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu, dy thao ké hoach
bao tri phin so hitu chung ctia Nha Chung Cu, dé xuat Cong Ty Quan Ly Vén
Hanh trong trudong hop Nha Chung Cu phai c6 Cong Ty Quan Ly Véan Hanh
nhung Chu Dau Tu khéng c¢é chtic ning, ning luc quan ly van hanh hodc ¢
chirc nidng, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan 1y van hanh
va khong uy thac cho don vi khéc quan ly van hanh; dé xuit mo hinh hoat dong
cua Ban Quan Tri, du thao quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cua
Ban Quan Tri; du thao quy ché quan ly, st dung Kinh Phi Bao Tri;

(vi)  Théng bdo gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu spa,
siéu thi va cac dich vu khac (néu co);

(vii) Céc dé xudt khic co lién quan dén viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cu can
b4o cdo Hoi Nghi Nha chung cu lan dau.

Diéu kién t6 chie Hoi Nghi Nha chung cu lan déu: Hoi nghi cua toa nha chung cu
phai dugc to chire trong thoi han 12 thang, ké tir ngay nha chung cur d6 duoc ban giao
dua vao st dung va co tbi thiéu 50% so cin hd da dugce ban giao cho ngudi mua, thué
mua (khong bao gdm s6 cin ho ma chu dau tu git lai khong ban hodc chua ban);
truong hop qua thoi han quy dinh tai Diém nay ma toa nha chung cu chua c6 du 50%
s6 can hd duge ban giao thi hdi nghi nha chung cu dugc t6 chire sau khi co da 50%
s6 cin ho duoc ban giao;

Piéu kién vé sé luong ngudi tham du Hoi Nghi Nha chung cu lan dau:

Déi véi hoi nghi cua toa nha chung cu thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chu s hitu

cin ho da nhan ban giao tham du. Truong hgp khong du s6 nguoi tham du quy dinh

tai Diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chtc hop hoi nghi

duoc ghi trong thong bao moi hop, chu diu tu hodc dai dién chi so hitu cin ho cé vin

ban dé nghi Uy ban nhén dén xa noi ¢4 nha chung cu (sau day goi chung la Uy ban

nhan dan cép x&) td chirc hdi nghi nha chung tai khoan (f) Diéu nay;

Hoi Nghi Nha chung cu lan diu quyét dinh cdc ndi dung sau day:

(i) Quy ché hop Hai Nghi Nha Chung Cu (bao gbm hop lan dau, hop thudng nién
va hop bat thuong);

(i)  Quy ché bau Ban Quan Tri, tén goi cua Ban Quan Tri, s6 luong thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban Quan Tri, Truong ban, Phé ban quan tri
(néu nha chung cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); néu chi dau tu con s¢ hitu dién
tich trong nha chung cu thi chu dau tu cur dai dién lam Phé ban quan tri, trir
truomg hop chit ddu tu ¢6 vin ban théng bao khong ctr dai dién tham gia Ban
quan tri nha chung cu;

(iii) K& hoach bdi dudng kién thirc chuyén moén, nghiép vu quan ly van hanh nha
chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

(iv)  Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban Quan Tri;

(V) Quy ché quan ly, stt dung Kinh Phi Béao Tri;
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8.9,

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

Stra ddi, bd sung ndi quy quan 1y, sir dung Nha Chung Cu (néu cé);

Céc ndi dung quy dinh tai Diém (e) Khoan (iii) Diéu nay; riéng ddi véi gia dich
vu quan ly van hanh Nha Chung Cu thi Hoi Nghi Nha chung cu lan dau quyét
dinh trén co s& quy dinh theo Quy Ché Nha Chung Cu va théa thuan v6i Cong
Ty Quan Ly Van Hanh;

Cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, nguoi st dung Nha Chung Cu phai dong
gop trong qua trinh str dung Nha Chung Cu;

Ty 1 s6 lugng chi so hitu, ngudi sir dung nha chung cu tham du Hoi nghi nha
chung cu thuong nién trong trudng hop cé it hon 30% s dai dién chu s& hitu
tham du theo quy dinh tai N§i quy nay;

Hinh thirc lva chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri cin giam sat, phuong
thirc thanh to4n kinh phi thuc hién béo tri, trir truomg hop bao tri dot xut phét
sinh khong trong thoi gian té chitc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoic
khéng to chire Hai nghi nha chung cu bét thuong;

Cac noi dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cua

Quy ché nay hodc cac ndi dung khac cé lién quan dén quan ly van hanh nha
chung cu.

UBND cép xd c6 trach nhiém té chic Hoi Nghi Nha chung cu ldn ddu khi c6 mot
trong cac truong hop sau day:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Nha Chung Cu da dugc ban giao dua vao st dung qua thoi han muoi hai (12)
thang va di c6 du 50% s6 can ho duoc ban giao theo quy dinh tai Khoan (c)
Piéu nay nhung Chu Pau Tu khéng td chirc Hoi Nghi Nha chung cu va ¢6 don
dé nghi ctia Pai Dién Chu S¢ Hiru da nhan ban giao;

Chu Dau Tu di t6 chitc dé hop Hoi Nghi Nha chung cu lan dau nhung khong
c6 du sé ngudi tham du hoi nghi theo quy dinh tai Khoan d Biéu nay va c6 vin
ban dé nghi ctia Chi Pau Tu hodc don dé nghi cua Pai Dién Chu S¢ Hitu cin
hoda nhan ban giao;

Chu diu tu chdm dut hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh cua
phéap luat va c6 don dé nghi cta dai dién chu s hiru cin hd di nhan ban giao.

Trong thdi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay nhan dwoc don ctia Dai Dién
Chu S¢ Hitu hodic nhan duoc van ban dé nghi cia Chi Dau Tu theo quy dinh
tai muc (i) hodc (ii) khoan nay, UBND cap xa cé trach nhiém t6 chire Hoi Nghj
nha chung cu 1an dau. Két qua cua Hoi Nghi Nha chung cu lan déu do UBND
chp xa t6 chue ¢ gia tri 4p dung ddi véi cdc Chu S& Hiru Nha Chung Cu,
Ngudi Str Dung Nha Chung Cu nhu Hoi Nghi Nha chung cu lan déu do Chu
Pau Tu td chic.

Hoi nghi Nha Chung Cu bt thudong

Hoi nghi Nha Chung Cu bat thudng duoe to chirc khi ¢ mot trong céc truong hop sau

day:
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b)

M

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Bau thay thé Truong ban hodc Pho Ban Quéan Tri do bi mién nhiém, bai mién
hodc bi chét, mét tich;

Mién nhiém hoic bii mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri moi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai 1a Trudng ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mét tich trong truong hop da té chuc lay
y kién cta cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu nhung khong di s6 ngudi dong ¥
theo quy dinh Quy Ché Nha Chung Cu hodc bau thay thé thanh vién Ban Quan
Tri theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri dé nghi thay thé Pon vi Quan ly van hanh hodc dé nghi diéu
chinh Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

Truong hop pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.theo quy dinh cta
phap ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cac ndi dung thude dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va do chu
dau tu t6 chie quy dinh tai Quy ché nay nhung Héi nghi nha chung cu d6 chua
quyét dinh duoc;

Bao cdo viéc bao tri, stra chita cac hang muc dot xudt khong co trong ké hoach
bao tri dd duge Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc sta- ddi, diéu chinh ké
hoach bao tri da duogc thong qua;

(viii) Céac truong hop khac khi c6 don dé& nghi cua trén 50% Dai Dién Cha S¢ Hitu

cian hd da nhan ban giao.

Piéu kién vé sé lugng nguoi tham du hoi nghi toa Nha Chung Cu bat thuong duge
quy dinh nhu sau:

&)

(i)

(iii)

Trudong hop hop hdi nghi Nha Chung Cu dé quyét dinh mét trong cac van dé
quy dinh tai cac Diém (i), (ii), (iii) (iv), (vi) hodc (vii) Khoan (a) Piéu nay thi
phai co tdi thiéu 50% Pai Dién Chu S¢ Hitu can hop da nhan ban giao tham
du;

Trudng hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy
dinh tai diém (v) khoan (a) Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu

Trudng hop hop hdi nghi Nha Chung Cu theo dé nghi cua cac Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu quy dinh tai Diém (viii) Khoan (a) Pidu nay thi phai c6 t6i
thidu 75% sé nguoi da c6 don dé nghi & chic hop hdi nghi Nha Chung Cu bét
thuong tham du.

Ban quéan tri c¢6 trach nhiém chudn bi ndi dung, théng bao thoi gian, dia diém va t6
chtrc hop hoi nghi chinh thite cho Chua S¢ Hiru Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha
Chung Cu.
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d)

35

Thoi gian to chiic bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong truong hgp bi
mién nhiém hodc bii nhiém téi da khong qua 60 ngay, ké tir ngay xudt hién trudong
hop bi mién nhiém hodc bdi nhiém

UBND cép xa noi ¢6 nha chung cu c6 trach nhiém to chirc hdi nghi Nha Chung Cur bat
thuong khi c6 mdt trong cac truong hop sau day:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

Truong hop quy dinh tai diém (ii) khoan (a) Diéu nay va cé don cua dai dién
chti 8¢ hitu cin ho da nhin ban giao dé nghi 6 chirc Hoi nghi nha chung cu bt
thuong;

Ban quan tri da t6 chirc hoi nghi Nha Chung Cu bat thudng nhung khong ¢ du
s6 nguoi tham du theo quy dinh tai Diém (i) Khoan (b) Dicu nay va c¢6 vin ban
dé nghi ctia Ban Quan Trj;

C6 don ciia téi thiéu 50% Pai Dién Chu S¢ Hiru di nhan ban giao dé nghi t6
chirc hoi nghi Nha Chung Cu bét thuong dé quyét dinh mét trong cac ndi dung
quy dinh tai cdc Piém (i), (ii), (iii) (iv), (vi) hodc (vii) Khoan (a) Diéu nay
nhung Ban Quan Tri khong to chire hi nghi Nha Chung Cubét thudng;

Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat déng ma chua lwa chon duge Ban quan tri
nhiém ky mai va c6 van ban dé nghi cia Ban quan tri; trudng hop Ban quan tri
khong c6 dé nghi thi phai c6 don cta dai dién chua s& hitu nha chung cu;

Trong thoi han ba muoi (30) ngdy, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi cia
Ban quan tri hodc nhan dugce don cua Pai Dién Chu S¢ Hiru quy dinh tai muc
(i) hoidc (ii) Khoan nay, UBND cip xi c6 trach nhiém to chitc hoi nghi Nha
Chung Cu béat thuomg. Két qua cua hdi nghi Nha Chung Cu bit thuong do
UBND cép xa td chirc ¢6 gia tri ap dung ddi véi cac Chu S¢ Hiru Nha Chung
Cu, Nguoi Str Dung Nha Chung Cu nhu h¢i nghi Nha Chung Cu do Ban Quan
Tri t6 chirc quy dinh tai Diéu nay.

Hoi nghi Nha Nha Chung Cu thuong nién

Hoi nghi Nha Chung Cu thuong nién duge to chirc mdi naim mat lan khi c6 téi thiéu
30% Dai Dién Cha S& Hiru dd nhan ban giao tham du hodc ¢6 sd lugng it hon do cac
Chu S& Hiru Nha Chung Cu thong nhat trong Hoi nghi nha chung cu 1an ddu. Hoi nghi
Nha Chung Cu thuong nién ¢é cac ndi dung sau day:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Thong qua béo cdo ctia Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan tri va
thong qua cac khoan thu, chi hang nam ctia Ban quan tri;;

Xem xét, théng qua quyét toan kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha
chung cu trong nim va théng qua ké hoach bao tri phin s& hitu chung nha
chung cu ctiia nam sau do Ban quan tri bao cao;

Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop déng vai don vi quan ly van hanh nha

chung cu trong truomg hop hop dong co thoi han 12 thang;

Quyét dinh cic ndi dung khéc theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145 cua
Luat Nha & (néu co).




b)

d)

g

P6i véi hoi nghi thudng nién cuia tda Nha Chung Cw ma két hop quyét dinh mat trong
cdc vAn dé sau day thi phai c6 téi thiéu 50% Pai Dién Chu So Hiru di nhin ban giao
tham du:

(i)  Béu thay thé Truong ban hodc Pho Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién
hodc bi chét, mét tich;

(i)  Mién nhiém hodc bai mién toan b cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri méi;

(iii)  Béu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Trudong ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bii mién hodc bi chét, mét tich trong truong hop da t chirc 1dy ¥
kién cta cac Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu nhung khéng du sé nguoi dong y
theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu hogc bau thanh vién Ban Quan Tri
theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu;

(iv)  Quyét dinh ndi dung d& nghi thay thé don.vi quan ly van hanh hogc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu hoic viéc tiép tuc ky
hop ddng dich vu quan ly van hanh véi don vi dang thuc hién quan 1y van hanh
nhung hét han hop ddng theo quy dinh tai Quy ché nay.

Pbi v6i hoi nghi cum Nha Chung Cu thudng nién ma két hop quyét dinh bau Trudng
ban quan tri hodc quyét dinh cac van dé quy dinh tai Diém (ii), Piém (iv) Khoan (a)
Diéu nay thi phai co tbi thiéu 50% Dai Dién Chti S¢ Hitu di nhdn ban giao cua Nha
Chung Cu d6 tham du.

D&i véi Hai nghi toa nha, cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh viée
pha d& dé cai tao xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ thi
thue hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Ban Quan Tri ¢ trach nhiém chuan bi ndi dung, théng bao thoi gian, dia diém va td
chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung
Nha Chung Cu; Ban Quan Tri co thé to chirc hop trii bi dé chuan bi cac ndi dung cho
cude hop hdi nghi chinh thrc.

Trong truomg hop khong di sé nguoi tham dy theo quy dinh tai Khoan (b) Diéu nay
thi Ban quan tri c¢o vin ban dé nghi UBND cap xa to chic hdi nghi Nha Chung Cu
theo quy dinh tai Khoan (e) Diéu 4.2 ctia Noi Quy nay; d6i voi truong hop Ban quan
tri khong c6 vin ban dé nghi thi phai c6 don cta dai dién chu s hitu gui Uy ban nhan
dan cép xa.

Trudng hop qua gidm sat, thao ludn tai hoi nghi Nha Chung Cu ma Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban Quan Tri, thanh vién Ban
quan tri thi tuy theo mirc dd vi pham, hoi nghi Nha Chung Cu c6.thé quyét dinh bai
midn mot, mot sé hodc toan bd thanh vién Ban Quan Tri va bau thay thé céc thanh
vién khac theo quy dinh tai Khoan (b) hodc Khoan (c) va Khoan (e) Diéu nay; néu
ngudi ¢o hanh vi vi pham thudc dién bi truy ctru trach nhiém hinh sy thi hoi nghi Nha
Chung Cu thong qua quyét dinh dé nghi co quan ¢6 thdm quyén xem xét, xtr ly trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

Trang 10



h)

3t

Trong truong hop can thiét, hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra hodc
thué don vi ¢6 chuyén mon dé kiém tra sd sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban Quan
Tri; truong hgp thué don vi chuyén mon thi cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Nguoi
St Dung Nha Chung Cu phai dong gép kinh phi dé thanh toén chi phi cho don vi ndy
theo thoa thuan.

N6i Quy niy mic nhién da duge tit ca cdc Chi S& Hiru Nha Chung Cu biéu quyét tin
thanh tai thoi diém ky két Hop Dong Mua Ban Can Ho hoac Hop Pong Mua Ban céc
phén dién tich khac ngoai Can Ho trong Nha Chung Cu. Viée stta d6i, bd sung, thay
thé tir thoi diém td chue Hoi Nghi Nha chung cu lan dau s& do Hoi Nghi Nha Chung
Cu quyét dinh.

Diéu 6. Ban Quan tri

Ban Quén Tri do Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra, ¢ cic quyén han va trach nhiém
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia Chi S¢ Hiru Ciin H

7.1.

Fad

1,3

7.4.

78

7.5,

Puoc quyén s¢ hitu, sir dung phan so hitu riéng; ¢ quyén st dung phan s¢ hitu chung
theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay. Cé trach nhiém bao tri phén so
hiru riéng theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay; c6 trach nhiém boi
thuong néu viée bao tri hodc khong bdo tri gy ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac.

Yéu ciu chu ddu tu, Ban quan tri hodic Uy ban nhan dan cip xi t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cua Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu
quyét cac nodi dung trong cude hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luit Nha
& va Quy ché nay.

Yéu cau chu dau tu khi chua thanh lap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban
quén tri cung cap cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viée quan ly, st
dung nha chung cu.

Chap hanh day du nhiing quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu , ké ca trudmg hop
khong tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va chdp hanh cc quyét dinh xir 1y cua co
quan ¢ thim quyén.

Dong gop day du, dang thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao
tri phan s& hitu chung va céc chi phi, 1& phi khac theo quy dinh cta phap luat hoac
theo thoa thuan voi nha cung cip dich vu.

Trudong hop chu so hitu khong dong kinh phi quan ly vén hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo théa thuan trong hop dbng dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban
quén tri da ky vai don vi quan ly van hanh; truong hop chua ky hop dong quy dinh tai
Quy ché nay thi thuc hién theo ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu da dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu; phat hién va thong

bdo kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hoédc co quan nha nude to thdm quyén cic
hanh vi vi pham trong quan ly, str dung nha chung cu.

m
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7.7.  Sta chita cac hu hong thude phén sé hitu riéng ma c6 anh huong dén viée sir dung ctia
céc chu s hitu khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢é chire ning
thue hién bao tri, stra chita cdc hu hong thim, dot cua san, khu vé sinh thudc phan so
hitu chung theo quy dinh.

7.8.  Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc s hitu chung hoic ph?m dién tich, thiét bi thudc so hiru riéng ctia chu sor
hitu kKhac; bi xt 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi cé
hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hop phap cta chi s& hiru khu kinh doanh dich
vu.

7.9.  Mua bao hiém chay nd bit budc déi voi phan sé hitu riéng, dong gbp kinh phi dé mua
bao hiém chay nd dbi vai phan so hitu chung theo quy dinh ctia phap luat phong chay,
chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trudc phéap luat va
phai bdi thuong trong truong hop gay ra chay nd trong nha chung cu.

7.10.  Thuc hién cac quy dinh khac ctua phap luat co lién quan.
Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung Cin H

8.1. St dung phin so hitu riéng va phan s hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cta
phép luat vé nha & va Quy ché nay.

8.2.  Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da théa thuan véi chu sé hitu
trong truong hop nguoi s dung khong phai la chu sé hiru.

8.3.  Tham du Hoi nghi nha chung cu (d6i voi truong hgp nha chung cu ¢ mot chu s¢
hitu); thay mat chu so hitu tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu
chii s& hitu khong tham du (d6i voi truong hop nha chung cu ¢ nhiéu chi s hiru);
truong hop trong mot can hd hodc phan dién tich khéc cta nha chung cu ¢6 nhiéu
ngudi dang cung st dung thi iy quyén cho mot ngudi dai dién dé tham du va biéu
quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

8.4.  Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 7.4, 7.5, 7.6, 7.8, 7.9, 7.10 Diéu 7 néu trén.

8.5. Co nghia vu ky két cam két tuan thi Noi Quy ndy trong truong hop Ban Quan Tri
hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh c6 yéu cau.

Pidu 9. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sir dung Ciin H) va Nha Chung Cw

9.1. Khdng dong kinh phi bao tri phin s hitu chung cua nha chung cu (sau day goi chung
1a kinh phi béo tri); quan 1y, stir dung kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi bao tri khong
dung quy dinh ctia phap luat vé nha &;

9.2. €6y gay thim dot; gay tiéng 6n, do rung qua mirc quy dinh; xa réc thai, nude thai,
khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ctua phap ludt vé bao vé moi truong hodc
khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can ho,
nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién trac; chan, tha gia stuc, gia cam;
giét mb gia stc trong khu vue nha chung cu;

9.3.  Tuy chuyén dbi cong ning, myc dich st dung phan sé hiru chung, sir dung chung cta
nha chung cu; st dung cin hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay doi, lam

P
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hu hai két cau chiu luc: chia, tach can ho khong dugc co quan nha nudc cod thim
quyén cho phép;

9.4,  Tu ¥ sir dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s¢ hiru chung, st dung
chung vao st dung riéng; thay d6i muc dich st dung phan dién tich lam dich vu trong
nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hop ma khéng duoc co quan nha nude cé thim
quyén cho phép chuyén ddi muc dich str dung;

9.5. Gy mét trit tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gy chay,
nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta ngudi stir dung nha chung
cu theo quy dinh ctia phép ludt vé phong chéy, chita chay va quy dinh khac ctia phap
ludt co lién quan;

9.6. Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu giy 6 nhidm khac theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi
truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuin thi yéu cau vé phong
chay, chita chay, c6 noi thoat hiém va chdp hanh céc diéu kién kinh doanh khic theo
quy dinh cta phap luat;

9.7.  Céac hanh vi nghiém cdm khéc lién quan dén quan 1y, sit dung Nha Chung Cu theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 10. Sir dung Phian S¢ Hiru Chung

10.1. St dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dting muc dich, cong nang thiét
ké sur dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai co6 cha, me hodc nguoi tréng coi di kem va giam sat.

10.2. Tuan tha diy da cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dimng, dd xe theo quy
dinh.

10.3. St dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cta phap
luat. '

10.4. Khong coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hogc lam hu hong tai san thugc Phéan
S& Hitu Chung dudi moi hinh thire; khong duc phé, cai tao, thio d hogc lam thay doi
phén két cau chiu luc, hé théng ha téng k¥ thuat, trang thiét bi st dung chung, kién
truc bén ngoai cua Nha Chung Cu.

10.5. Khong st dung ph?m dién tich thudc Phan S& Hitu Chung vao muc dich riéng; khong
duoc dé cac vat dung thudc sd hitu riéng tai Phéan S& Hitu Chung.

10.6. Khong vao khu vuc trong Phan S¢ Hitu Chung ma duge quy dinh 1a chi c6 nhing
nguoi co trach nhiém moi duoc vao, néu khong c6 su dong y trude bang vin ban cia
Cha Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh (tuy timg trudong hop cu
thé).

10.7. Tuéan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia Nha Chung Cu.

10.8. Khong thuc hién bét clt viéc ndo ma s& giy tac ngh&n hodc hu hai hé théng thoat nudc
hodc vt rac, chét thai hodc cac chit doc hai khac vao toa-lét, bon vé sinh, bon ria
hodc 6ng dan nudc. Phai st dung bd loc va/hodc cac thiét bi loc rac thai dbi voi hé
théng thoat nuée do Nha Chung Cu cung cap lap dat.

D
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10.9. Khéng thuc hién bit ¢t hanh dong nao ma co thé lam ting phi bao hiém dbi voi Nha

Chung Cu. Trong trudng hop vi pham dén t6i viée ting phi bao hiém dbi véi Nha
Chung Cu phai bdi hoan phan phi bao hiém tang thém.

10.10. Nghiém cAm hut thube trong Phin S& Hitu Chung, ngoai trir tai cac khu vyue dugce cho

phép va c6 chi din cho phép hut thude.

biéu 11. Ra vao Cin Hp

5 0%, 1

11.2.

b)

d)

Khéach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xudt trinh gidy to chimg minh nhan than
tai quiy 1 tan (néu co) hodc tai t6 bao vé cua Nha Chung Cu va phai tuan thu su
hudng dan cua 18 tan hodc bao vé Nha Chung Cu. Trong truong hop cin thiét, 1 tan
hoiic bao vé Nha Chung Cu duge giit cée gidy to chimg minh nhan thin cta khach ra
vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia Nha Chung
Cu.

Ngudi dén tam tri tai Can Ho phai dang ky danh sach ngudi tam tri véi quay 18 tan
(néu ¢6) hodc tai to bio vé Nha Chung Cu ; ding ky tam trti tai co quan cong an cép
phuong so tai.

Bing viée giri thong bao trude hop 1y (trir truong hop cép thiét thi co thé vao ngay),
dai dién Ban Quan Tri va’/hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh co quyén yéu cau Chu Sé
Hiru/Nguoi Str Dung Can HoO cho phép vao va kiém tra cac thiét bi thugc Phin S&
Hiru Chung hodc thiét bi ¢6 nguy co chdy nd trong Phin S& Hiru Riéng. Chu S
Hiru/Ngudi St Dung Can Ho phai chdp thuan va tao diéu kién cho Ban Quan Tri
va/hoidc Pon vi Quan Ly Van Hanh va cac nha thiu, cong nhan va nhan vién ctia Ban
Quan Tri va/hodc Pon vi Quan Ly Véan Hanh ra vao Phin S& Hitu Riéng dé:

Xem xét, kiém tra cac thiét bi thuéc Phan S¢ Hitu Chung va ké ca Phan S¢ Hitu Riéng
(néu thiy cén thiét);

Truong hop sau khi thanh tra (dinh ky hoac dot xuét), Ban Quan Tri/Don vi Quan Ly
Van Hanh phat hién thay hanh vi vi pham cam két, gdy hong hoc, hu hao (do sir dung
sai chirc nang hodc bao quan khong ding quy cach), dich chuyén thiét bi cAm di doi
hodc tu ¥ thay doi, gin thém thiét bi ma khong c6 su phé duyét cua Ban Quan Tri hodic
Don vi Quan Ly Van Hanh thi Ban Quéan Tri hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh s& gt
vin ban thong bao yéu cau Cha S¢ Hitu/Nguoi Sir Dung Can Ho phai stra chira khéc
phuc, thay thé hodc g& bo nhing vi pham dé. Trong truong hop Chu S Hitu va/hoic
Ngudi Str Dung Can Ho khong dap ting yéu cau clia Ban Quan Tri hoic Don vi Quan
Ly Van Hanh trong vong 03 (ba) ngay, ké tir ngay c6 thong béo thi Ban Quan Trj hoic
Pon vi Quan Ly Van Hanh sé tién hanh céc cong viéc stra chita, thay thé hay di doi do
va moi chi phi thuc té s& do Chu S& Htru/Nguoi St Dung Céan Ho chi tra;

Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bét clr cong viée gi lién quan
dén hé thdng dng dan va céc thiét bi hodc cong cu phu tro;

Thuc hién hoat dong bao tri, stia chita, thay thé, bd sung hay lam méi hodc bt ctr
cong viéc nao khac ma Ban Quan Tri va Pon vi Quan Ly Van Hanh (trong pham vi
quyén han va trach nhiém ctia minh) thdy 1a phu hop hay cén thiét voi bt ky bd phan
nao cta Cin HY va Nha Chung Cu; '

Trang 14



11.4.

Thuc hién cac nghia vu lién quan dén viéc stra chira, bao dudng hay lam mdi Céan HO
hoac Nha Chung Cu;

Xéy dung, thay thé, bao dudng hay tu stra bat ky thir gi thudc v& Nha Chung Cu hay
dién tich khéc lién ké hodc Phian S¢ Hiru Chung chay qua hoac nim trén hodc trong
Phén S¢ Hitu Riéng.

Pon vi Quan Ly Véan Hanh/Ban Quan Tri khi ra vao Can H¢ véi muc dich, quyén han
néu trén s& khong phai boi thuong cho bét cir phién todi nao da gy ra cho Chu S&
Hiru Can Ho nhung véi diéu kién 1a ho thuc hién quyén han cta minh mot cach hop ly
va c6 thong bao trude (ngoai trir truomg hop khan cép hoic bét kha khang).

Pi¢u 12. Cac khoan Phi, chi phi phai thanh toén

12.1.
a)

b)

122,

b)

d)

Phi Bao Tri

Chu S¢ Hitu thue hién viéc dong gop, quan ly va st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy
dinh cta phap luat.

Kinh Phi Bao Tri (khong bao gom kinh phi thudc s¢ hitu riéng cua Chu dau tu) sé
duge gt vao mot tai khoan tién gui tiét kiém tai to chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam do Chu Pau Tu lap. Sau khi Ban Quan Tri d& duoc thanh lap, viéc lap tai
khodn, ban giao va quan ly Kinh Phi Bao Tri dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap
ludt.

Truomg hop Kinh Phi Bao Tri dong gép ban dau khong du dé st dung cho nhu ciu
thuc t&, Chu S& Hitu s& dong gop Kinh Phi Bao Tri bé sung trén co s& tinh toan va
phén bd theo dién tich ban giao thuc té ctia Phan S& Hitu Riéng tuong tng, ghi nhan
trong Bién Ban Ban Giao Can Ho. Mrc thu cu thé s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu
quyét dinh.

Kinh phi quéan ly vin hanh nha chung cuw

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (“Phi Quan Ly”) do céac chu s¢ hitu, nguoi sur
dung nha chung cu dong hiang thang hodc theo dinh ky (bao gdm ca truong hop da
nhan ban giao can hg, dién tich khac trong nha chung cu ma chua str dung) dé don vi
quan ly van hanh thyuc hién cic cong viéc trong hop dong dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu.;

Kinh phi quin 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan 1y van hanh
va dugc tinh trén mdi m? dién tich sir dung cin hd hodc phéan dién tich khac khong
phai cin hd trong nha chung cu nhan (x) véi dién tich sir dung cta can ho hodc phin
dién tich khac trong nha chung cu do.

Pon Quan Ly Van Hanh c6 thé diéu chinh Phi Quan Ly Van Hanh cho phu hop thuc
té vao timg thoi diém va bang cach thong bdo bang vin ban gui cho Chu S& Hitu
va/hodc Nguoi Str Dung Cin Ho trude 1 (mot) thang ké tir ngay bat dau 4p dung mire
Phi Quan Ly Van Hanh mai.

Dién tich sir dung cin hd hodc phan dién tich khac khong phai can hé trong nha chung
cur lam co s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh duoc quy dinh nhu sau:

Trang 15



o Trudng hop da duge cap Gidy chimg nhan thi x4c dinh theo dién tich ghi trong
Giay chung nhén;

o Truong hgp chua duge c&"ip Gia"iy ching nhén thi xac dinh dién tich str dung theo
hgp dong mua ban, thué mua can hd hoac bién ban ban giao can ho.

12.3. Kinh phi bao tri Phén S¢ Hiru Riéng ciia Chii Sé Hiru

Phi bao tri, sira chita va moi thiét hai phat sinh tir hoat dong bao tri, stra chita hoéc
khéng bao tri stra chita Phan S& Hitu Riéng ciia Cha S¢ Hiru s& do Chi So Hitu chiu
trach nhiém. D4i véi truong hop chua xic dinh duge hodc khong xac dinh duge Chu
S¢ Hiru thi Nguoi St Dung Can Ho ¢6 trach nhiém chi tra. Viéc bao tri Phan S¢ Hitu
Riéng duge thuc hién theo cac quy dinh ctia phép ludt vé bao tri cac cong trinh xay
dung.

12.4. Phi sir dung cic dich vu gia ting (néu c6)

a) Chu S¢ Hitu va/hoac Ngudi St Dung Céan H theo ty quyén va thoa thuan vai Chu
S¢ Hitu ¢6 trach nhidm thanh toan cac chi phi ciia Phan S¢ Hiru Riéng do minh s&
hitu/stt dung nhu chi phi dién, nudc, dién thoai, phi gitt xe, dich vu giat ui, don
phong, dich vu spa, hd boi va cée dich vu khac ngoai cac dich vu thudc pham vi dong
Phi Quan Ly Véan Hanh theo khoan 12.2 Diéu 12 néu trén (“Dich Vu Khac”) cho céc
don vi cung cép dich vu hodc Pon vi Quan Ly Véan Hanh néu duge cac don vi nay uy
quyén, trong thoi han yéu cau ctia don vi cung cap dich vu hodc Pon vi Quan Ly Van
Hanh, theo cac mirc gia va cach tinh duoc co quan cé thim quyén lién quan/don vi
cung cép dich vu 4n dinh tdy timg thoi diém cho Nha Chung Cu-theo quy dinh cta
phap luat.

b) Chu S¢ Hitu vavhodc Ngudi Str Dung Cin Ho ¢o nghia vu bdi hoan cho Chu Dau
Tu/Ban Quan Tri/Pon vi Quan Ly Véan Hanh d6i voi cac chi phi thuc té phat sinh ma
Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Pon vi Quan Ly Van Hanh phai chiu dé khéc phuc nhiing
vi pham do chinh Cha S¢ Hitu va/hodc Nguoi St Dung Can HO gay ra.

12.5. Ché tai xir Iy vi pham trong viéc thanh toan phi, chi phi

Chu S¢ Hitu va/hodc Nguoi St Dung Cian H (tuy timg truong hgp) phai thanh toan
céc khoan phi néu tai Diéu 12 nay trong cac thoi han duge quy dinh tuong ing cho
timg khoan tién va phi d6. Trong trudng hop c6 vi pham, Ban Quan Tri/Don vi Quan
Ly Van Hanh cé quyén, ngoai trlr viée vi pham nghia vu véi don vi cung cép Dich Vu
Khéc theo quy dinh tai diém (a) khoan 12.4 Diéu 12 Noi Quy nay:

a) Thu tién 14 qua han tinh trén khoan tién chua thanh toin v6i muc 14 suét la
0.05%/ngay ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén
ngay thuc thanh toan;

b) Tam ngung thu phi str dung dién, nudc, tu minh hodc yéu cau nha cung cip tam ngimng
cung cap dién, nude theo quy dinh ctia phap luat va dich vu quan ly cho khoang thoi
gian khong thanh toén cho dén khi Chu S¢ Hiru/Nguoi St Dung Can Ho thuc hién day
du viéc thanh todn dé sau khi da théng bao cho Chu S¢ Hiru/Nguoi sir dung Can Ho
trudce 03 (ba) ngay: va

c) Théng béo cho tt ca cac Chi S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung Can Ho thong tin lién quan



vé nhitng Chu S Hitw/Ngudi Sir Dung Cin HO di vi pham nghia vu thanh toan
va/hodc cac quy dinh khac trong Noi Quy nay va dang cac thong tin nay trén cac khu
vue thong bao cong cong trong Nha Chung Cu cho dén khi cac vi pham nay da dugc
khic phuc.

Piéu 13. Bio tri, giit gin Can Ho, sita chita hw héng, thay d6i hoac lip dat thém trong
Phin S Hiru Riéng

18.1;
a)

b)

13.2.

b)

Bao tri, giit gin Can H§
Chu S¢ Hiru/Nguoi St Dung Can HO phai bao tri, giltt gin Can HQ ludn trong tinh
trang hoat dong tot va an toan.

Chu S& Hirw/Nguoi Str Dung Cian Ho sé tién hanh moi bién phap phong ngira can thiét
va phit hop dé bao vé ndi that cia Can Ho khong bi thiét hai do bao, giong, hodc cac
diéu kién thoi tiét xdu khac va s& bao dam rang moi clra ra vao va cira sd bén ngoai
déu duoc dong chit ca trong khi va trude khi c6 thoi tiét xau.

Chu S¢ Hitw/Ngudi Sir Dung Can Ho sé tién hanh moi bién phap phong ngira can thiét
dé ngiin ngira nghet cong ranh va khi duge yéu cau sé thanh toan cho Pon vi Quan Ly
Van Hanh céc chi phi phét sinh tir viée khai thong va nao vét cong ranh trong Nha
Chung Cu hodc Can Ho bi tac nghén do Chu S¢ Hitu, Nguoi Su Dl_mg Can HO hoic
khach moi str dung nha vé sinh, thiét bi vé sinh hodc thiét bi thoat nudc khong ding
hodc bét cén.

Swra chira huw hong

Néu Phén S¢ Hitu Riéng c6 hu hong thi Chi S¢& Hiru/Ngudi St Dung Cin HO phai
ngay lap tirc thong bao cho Ban Quan Tri va Don vi Quan Ly Van Hanh va thuc hién
moi bién phép cén thiét va hop Iy nhdm han ché thiét hai dén mirc toi da. Trong trudng
hop ¢o6 vi pham, Cha S& Hiru/Nguoi Str Dung Céan H phai ganh chiu moi chi phi stra
chira, thay thé va khac phuc hu hong, thiét hai phat sinh.

Chu S¢ Hiru/Nguoi Str Dung Cén HO phai sta chita moi hu hong cua Can Ho trong
thoi gian yéu cau tai vin ban thong b4o ctia Ban Quan Tri hodc Pon vi Quan Ly Van
Hanh.

Déi v6i cac hu hong khong lién quan t6i Phin So Hiru Chung, Chu S¢ Hitu/Nguoi St
Dung Can H co thé thué Pon vi Quan Ly Véan Hanh hay tu thué céc cong ty chuyén
nghiép duge Doanh Nghiép chip thudn dé sira chita. Néu Chu S¢ Hitu/Nguoi Str Dung
Can Ho mudn tu thué cic cong ty chuyén nghiép dé stra chita hu hong thi:

(i) Dé duy tri chit luong cho toan bd Nha Chung Cur, tat ca cac cong viéc sta
chita du kién thuc hién trong pham vi Phan S& Hitu Riéng phdi dugc giri cho
Ban Quan Tri va Don vi Quan Ly Van Hanh xem xét va‘l'ché‘ip thuan trudc
khi thuc hién. Céac théng tin chi tiét lién quan dén viéc stra chita nhu: noi
dung cong viéc stra chita du kién, bién phap thi cong, ké hoach thi cong du
kién, cac ban vé& thiét ké thi cong (phai dugc Ban Quan Tri va Don vi Quan
Ly Van Hanh phé duyét trude khi duge thuc hién thi cong), nha thau thi
cong, danh sach cong nhan thi cong (néu 16 ho tén, s6 CCCD, dia chi) kém
theo anh chup, tién d thi cong, cam két tuan thi Noi Quy nay va cac hudng

]
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dan ctia Ban Quan Tri va Pon vi Quan Ly Van Hanh,... phai duoc cung cép
cho Ban Quan Tri va Pon vi Quan Ly Vin Hanh xem xét va chap thuén
trude. Chi Pdu Tu va Pon vi Quan Ly Van Hanh sé khong tir chdi néu
khong co6 1y do chinh dang;

(i1) Trong qué trinh céc cong ty chuyén nghiép do sua chira Phin S¢ Hiru Riéng
thi Ban Quan Tri va/hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh c6 quyén vao Phin S¢
Hitu Riéng dé kiém tra va giam sat viéc sira chita nay nham dam bao an toan
chung cho Nha Chung Cu Phan S& Hitu Chung va céc Phan S¢ Hiru Riéng
khac & xung quanh. Pon vi thi cong ¢6 trach nhiém tu van chuyén thiét bi,
cong cu va vat liéu xay dung phuc vu thi cong, rac thai thi cong vao va ra tlr
Phén S¢ Hitu Riéng (phai dang ky sir dung thang may véi Pon vi Quan Ly
Van Hanh va duoc chap thuan trude khi bat dau van chuyén);

(ili)  Trong moi truong hop, viéc stra chita néu trén khong duge gay thiét hai, lam
anh huéng hay phién ha dén sinh hoat binh thuong cia ciac Chu So
Hiru/Ngudi St Dung Can Hé khac. Truong hop gdy thiét hai thi phai boi
thuong toan bo thiét hai theo quy dinh cua phap luét;

(iv)  Dé tranh gy tiéng dong, tiéng on hodc gdy mui kho chiu lam phién dén
nhirng nguoi xung quanh, cac cong viée lién quan dén viéc sira chita néu
trén, bao gdm nhung khong gioi han & tiéng may khoan, tiéng gé btia, hodc
bat ctr viée gi gy tiéng on qua muc trong Phan S¢ Hiru Riéng, son phun,
danh véc-ni gdy bét tién cho cac Chu S¢ Hitu/Nguoi Str Dung Can Ho khac,
s& khong duoc thuc hién vao ngay Thir Bay, Chi Nhat, ngay nghi 1€ va chi
trong thoi gian tir 8h - 12h va 14h -18h ctia nhitng ngay con lai.

d) Ban Quén Tri va/hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh sé thuc hién viéc stra chita phu hop
vOi pham vi trich nhiém cua minh. Khi d6, Chut S¢ Hiru/Nguoi St Dung Céan H phai
cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban Quan Tri va/hodc Cong Ty Quin Ly Van
Hanh va nhiing cong ty chuyén nghiép do Pon vi Quan Ly Van Hanh thué duogc vao
Phin S¢ Hitu Riéng va cho phép ho mang vao Phan S¢ Hiru Riéng may moc, trang
thiét bj can thiét dé thuc hién viéc sira chita néu trén. Néu viéc hu hong nay 1a do 15i
ctia Chu S¢ Hirw/Nguoi St Dung Can Ho thi ho phai chiu moi chi phi stra chira.

13.3.  Thay dbi, lap dat thém

a) Chu S& Hitu/Ngudi St Dung Can Ho trong bat ky truong hop nio va dudi bat ky hinh
thirc nao khong dugc phép: '

(1) Trd cira, 16 thong hoi, duc tuong, cot, coi néi, che chin, thio d&, xay thém
tuong hay céc cong trinh xay dung khac... dbi voi Phan S¢ Hitu Riéng hay
Phan S¢ Hiru Chung;

(i)  Tién hanh bét cu thay dbi nao dbi véi 16 gia, ctra s6, cira chinh ctia Phan S¢
Hitu Riéng ma chua c6 su dong ¥ bing vin ban ciia Cha Dau Tu;

(iii)  Thi cong céac cong trinh ngdm dudi mit dét, trong Phin S¢ Hiru Riéng hodc
ngay dudi Phan S¢ Hitu Chung bao gdbm nhung khong giéi han viée lap dat
dng dan, day cap ngim, xdy tuong ngan lén mit san, pha vo hé thong k¥ thuat
gin v6i Phan So Hitu Chung; va
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b)

d)

(iv)  Thuc hién hay c6 bt ky hanh vi nao c6 thé lam thay ddi; bién dang, hu hong
két cau trong hay ngoai Nha Chung Cu, cac tién ich sinh hoat va dich vu
khac... viéc van hanh, khai thac, str dung Nha Chung Cu trai véi quy dinh bao
gom nhung khong giéi han viée dit céc bién quang cdo, pano, ap phich, bién
hiéu & phia ngoai ctia Phan S& Hiru Riéng, coi ngi thém ra xung quanh va/hoic
tac dong, can thiép dudi bt ky hinh thirc nao lam anh huong t6i kién truc tong
thé ctia Nha Chung Cu.

Néu ¢6 nhu ciu stra chita hay cai tao, Chi S¢ Hiru va Nguoi St Dung Can Ho phai
thong béo cho Ban Quéan Tri va Pon vi Quan Ly Van Hanh dé duoc chap thuin va chi
duge thyuc hién stra chita, cai tao theo duing pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thudt va chat
lugng va cac yéu cau khic ma Ban Quan Tri va Don vi Quan Ly Van Hanh chip thuan
hay dua ra va phai chiu hoan toan trich nhiém boi thuong va khic phuc bat ki hu
hong hay thiét hai nao khéac phat sinh. Don vi Quan Ly Van Hanh sé& cung cép cac quy
dinh lién quan dén viéc phé chudn, van dé thiét ké, nhan cong, vat liéu, sur dung thang
may, xu ly rac, nha thau duoc chép thuén... Néu trong qua trinh giam sat va nghiém
thu, Ban Quan Tri, hoic Pon vi Quan Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han va
trach nhiém ctia minh) nhin thay chét lugng thi cong khong dam bao an toan, yéu ciu
k¥ thuat va tiéu chuan ctia Nha Chung Cu thi Pon vi Quan Ly Van Hanh ¢6 quyén yéu
cdu Chu S& H{ru/Nguoi Str Dung Can H va/hodc don vi thi cong dinh chi thi cong,
thuc hién cac bién phap thay dbi, khic phuc dé dam bao chét lugng, an toan va tiéu
chuan k¥ thuat cia Nha Chung Cu trong thoi han cu thé. Néu qua thoi han yéu ciu ma
Chu S& Hitu/Nguoi Str Dung Can Ho/Nha thau thi cong khong sira chita, khic phuc,
thi Chu Pau Tu hodc Don vi Quan Ly Van Hanh c6 quyén thué bén thir ba doc lap,
sau khi da bao trude cho Cha S¢ Hiru/Ngudi St Dung Can Ho, vao thi cong va hoan
tat cong viéc va moi chi phi lién quan s& do Cha S& Hiru/Nguoi Str Dung Can Ho chi
tra. Moi cong viéc thi cong, stra chira, thay mai, lép thém phai duge Don vi Quan Ly
Van Hanh nghiém thu va phé duyét truée khi dua vao str dung.

Trudng hop lip dat thém thiét bi bén trong Cin Ho thi phai bao dam khong lam thay
doi, bién dang hoac lam hu hong két cdu cta Can HO va Nha Chung Cu dam bao phu
hop véi tiéu chuan thuong hiéu va tuan thi quy dinh ctia Noi Quy nay.

Ngoai cac quy dinh vé bao tri, stra chita va thay ddi quy dinh tai khoan 13.1, 13.2 va

13.3 Piéu 13, Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh khac do Bén Ban, Ban Quan Tri
hodc Pon vi Quan Ly Van Hanh ban hanh tai tirng thoi diém.

Pi¢u 14. Noi dé xe va phi giir xe

14.1.

14.2.

Chi S¢ Hitu/Nguoi Sir Dung Can Ho duge dé xe ¢ khu vue Chit Dau Tu bé tri lam
chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh.

Khu d xe 6 to 1a dién tich thudc S Hitu Riéng ctiia Chu Pau Tu. Viée b6 tri chd dé
xe 6 t6 ctia Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac Chu S&
Hiruw/Ngudi Sir Dung Cian Ho trude sau dé6 mdi danh chd dé xe cho cac nhu cau khac.
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14.3.  Chu S& Hirw/Ngudi St Dung Can Ho phai tuan tha cdc huéng dan, quy dinh chung vé
khu vuc dé xe, bao gdbm viéc sir dung khu vuc dé xe va tra phi giri xe do Pon vi Quan
Ly Van Hanh hodc nha thau phu trach khu vure dé xe ban hanh tai timg thoi diém.

Diéu 15. Quy dinh vé phong chéng chay nd, xir Iy khi ¢é sw ¢6 ciia Nha Chung Cu

15.1. Chu S¢ Hitu/Ngudi St Dung Can Ho phai tuan tht diy du cdc quy dinh vé phong
chdng chay nd trong Nha Chung Cu ctia Noi Quy nay.

15.2. Khi gip su cd co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Chi S& Hirw/Ngudi St Dung Can Ho phai thong bao ngay cho Pon vi Quan Ly Van
Hanh dé xtr ly.

15.3.  Trudng hop gip su c6 khan cip, can thiét phai so tdn nguoi ra khéi Nha Chung Cu thi
phai thuc hién theo huéng dén trén loa phat thanh hogc bién chi dan thoat hiém hoac
huéng dén cua bao vé, don vi co thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pidu 16. Quy dinh vé viée cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

16.1. Don vi Quan Ly Van Hanh phai thong bao cong khai céc thong tin c6 lién quan dén
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thdng béo hodc phuong
tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

16.2. Céac ndi quy vé phong chdy, chita chdy phéi dugc gin dung noi quy dinh; noi quy st
dung thang may phai dugc gfn bén canh thiét bi nay dé dam bao viée st dung duoc an
toan, thudn tién.

Piéu 17. Xir Iy hanh vi vi pham
Chu S& Hitu, Nguoi St Dung Can Ho, khach moi, khach vang lai néu ¢ hanh vi vi
pham cac quy dinh ctia Noi Quy nay hodc vi pham quy dinh cta Quy Ché Quan Ly thi
Ban Quan Tri hodc cac phong chirc nang cua Chu Piu Tu hay cac Don vi cung cp
dich vu, sau khi da c6 yéu ciu Cu Dan cham dat cac hanh vi vi pham, c6 quyén thuc
hién mét hodc nhiéu cac bién phap nhu sau:

a) Yéu ciu Cu Dén d6 khic phuc cac hau qua, bdi thudng cac thiét hai phat sinh cho bén
khac. Néu khong, Ban Quin Tri hodc Chu Dau Tu hay Pon vi cung cap dich vu sé tu
khéc phuc hau qua hogc cac vi pham d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chiu;

b) Béo c4o vi pham d6 dén co quan c6 thdm quyén dé giai quyét;

c) Chiu hinh thirc xtr 1y vi pham, xtr phat theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 18. Sira doi

Moi stra dbi déi véi Noi Quy nay chi ¢6 hiéu luc khi duge chép thuan hop 1€ tai Hoi Nghi Nha

Chung Cu.

Piédu 19. Giai Quyét Tranh chap '
19.1. Céc tranh chip lién quan dén quyén so hitu trong Nha Chung Cu do Toa an c6 tham
quyén giai quyét.

19.2. Céc tranh chdp lién quan dén viéc str dung cac khu vuc va tién ich chung, quan ly st
dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chita trong Nha Chung Cu dugc giai quyét bé“mg
phuong thirc hoa giai, thwong lugng. Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém lam trung gian hoa
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giai gitta cac bén tranh chip. Néu tranh chap khong thé giai quyét dugc bang con
duong hoa giai, thuong lugng thi cac bén co quyén khoi kién ra Toa an cé tham
quyén.

19.3. Tranh chdp vé& Phi Quan Ly Van Hanh, quan 1y, st dung Kinh Phi Bao Tri do Uy ban
nhan dan cép tinh noi c6 Nha Chung Cu giai quyét; truong hop khong dong y vaoi quyét
dinh cta Uy ban nhan déan cip tinh thi co quyén khai kién tai toa an theo quy dinh cta
phép luat.

Wm
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(i)

(i)

 PHULUCA
DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
(kém theo Noi Quy quan [y su dung Nha Chung Cu)

Dich vu quin Iy van hanh Nha chung cw bao gom:

Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang mdy, bao dudng
may bom nudc, may phat dién, hé théng béo chay tu dong, hé thong chita chay, dung cu
chita chay, céc thiét bi du phong va cac thiét bi khac thude phan s hitu chung, stt dung
chung cua tdoa nha chung cu, cum nha chung cu dé dam bao cho cac hé théng thiét bi nay
hoat dong binh thuong;

Cung cép cac dich vu bao vé, vé sinh méi truong, thu gom rac thai, cham séc vuodn hoa,
cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac bao dam cho nha chung cu hoat dong binh
thuong; '

Céc cong viéce khac co lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Phi quan ly hang thang

Phi quan ly hang thang, bao gdm nhitng chi phi sau:

Pidu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong thang miy, may bom
nude, may phat dién, hé théng bdo chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu chita chay,
cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thugc phan s& hiru chung, st dung chung cua
toa nha chung cu.

Chi tra cho cac dich vu: Bao vé, vé sinh mdi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon
hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac bao dam cho nha chung cu hoat dong
binh thuong;

(iii) Céc cong viéc khac c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

XAC NHAN CUA BEN MUA
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